PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

Retail Property Finance 11, s.r.o.
Dlhopisy RPF 11 5,30/2026

dlhopisy s pevnym turokovym vynosom 5,30 % p.a.
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 60 000 000 EUR splatné v roku 2026

ISIN SK4000016390

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 60 000 000 EUR splatné v roku 2026 (d’alej len DIhopisy alebo Emisia),
ktorych emitentom je spoloénost’ Retail Property Finance I1, s.r.o., so sidlom Pribinova 10, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811
09, Slovenska republika, ICO: 52 574 121, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo:
140403/B, LEI: 097900BJKH0000213490 (d’alej len Emitent), buda vydané podla slovenského prava v zaknihovanej podobe vo
forme na dorucitel'a. Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v
Bratislave, a.s. (d’alej len BCPB), ale nemozno zarucit, Zze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie. Menovita hodnota kazdého
Dlhopisu je 1 000 EUR (slovom: tisic eur). Defi vydania Dlhopisov (datum emisie) je 16. decembra 2019.

Dlhopisy st Giroéené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 5,30 % p.a. Urokové vynosy budi vyplacané za kazdy rok spitne, vzdy
k 16. decembru kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude vykonana k 16. decembru 2020. Pokial’ ned6jde k pred¢asnému
splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom a zéniku v stlade s podmienkami Dlhopisov, budu Dlhopisy splatné
jednorazovo diia 16. decembra 2026. Platby z Dlhopisov budii vykonavané vzdy v mene euro a z platieb buda zrazané prislusné dane
a poplatky pozadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Emitent nebude povinny vykonat dal§ie platby Majitelom
dlhopisov nahradou za takéto zrazky. Blizsie ¢lanok 6 Prospektu ,,Podmienky Dlhopisov a ¢lanok 8 Prospektu ,,Zdanenie, odvody
a devizova regulacia v Slovenskej republike*.

Zavazky z Dlhopisov nie si zabezpecené a zodpoveda za ne len Emitent a ziadna ina osoba.

Tento Prospekt cenného papiera zo dia 18. novembra 2019 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podla ¢lanku 6 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (dalej len Nariadenie
o prospekte) a podla &lanku 24 a v stlade s prilohami 6, 14 a 22 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 pokial’ ide o
format, obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte) za ucelom prijatia Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB averejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike podla Nariadenia o
prospekte.

Tento Prospekt bol schvéaleny len Narodnou bankou Slovenska (dalej len NBS), ako prislusnym organom podla Nariadenia
o0 prospekte. Schvalenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality
Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Prospektu.

Prospekt nebude registrovany, povoleny ani schvéaleny akymkol'vek organom iného Statu. Osobitne Dlhopisy nie su a nebuda
registrované podl'a zdkona o cennych papieroch Spojenych §tatov americkych z roku 1933, a preto nesmuil byt’ pontikané, predavané,
ani akokol'vek poskytované na tizemi Spojenych $tatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych §tatov americkych,
inak ako na zaklade vynimky z registraénych povinnosti podl'a uvedeného zékona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej
povinnosti nepodlicha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v
jednotlivych statoch vztahuju na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a rozSirovanie akychkol'vek materidlov
tykajucich sa Dlhopisov. Blizsie ¢lanok 7.5 Prospektu ,, Obmedzenia tvkajiice sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov*.

Platnost’ tohto Prospektu skon¢i diia 27. novembra 2020. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového
vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonceni doby platnosti Prospektu uz neuplatni.

Informacie uvedené v tomto Prospekte st aktualne iba k ditu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamena, ze informacie v iom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi den a investori musia pre uéely rozhodnutia investovat’
do Dlhopisov zvazit' vSetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku
k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom
neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informécie, nez aké st obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahfiia rizika. Potencidlni investori by mali posudit’ najmi rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu
»Rizikové faktory* niZsie.
Hlavny manazér

J & T BANKA, a.s.
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1. SUHRN

Nizsie uvedeny suhrn uvddza klicové informdcie, ktoré investori potrebujii na pochopenie povahy a rizik Emitenta a DIhopisov.

Suhrn sa ma citat’ spolu s ostatnymi ¢astami Prospektu. Pojmy s pociatocnym velkym pismenom, ktoré su pouZité v Suhrne, maju

vznam, ktory je im priradeny v podmienkach Dlhopisov alebo v akejkolvek inej casti Prospektu. Sihrn splita poziadavky ¢lanku 7

Nariadenia o prospekte. Suhrn pozostdva z povinne zverejiiovanych informdcii ¢lenenych do Styroch oddielov a pododdielov, pricom

obsahuje vsetky povinne zverejiiované informdcie, ktoré musia byt obsiahnuté v sithrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento sthrn predstavuje a mal by sa &itat” ako uvod k Prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, Ze investor posudi tento
Prospekt ako celok, a to vratane jeho pripadnych dodatkov.

Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho Cast’ v pripade, ze Emitent nebude mat’
dostatok prostriedkov na splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie vynosov
z Dlhopisov. V pripade, ak je na sad podanéa Zaloba tykajica sa informacii obsiahnutych v Prospekte,
moze byt zalujuci investor povinny podla vnutroStatnych prav znasat’ naklady na preklad Prospektu
pred zacatim sudneho konania. Ob¢ianskopravnu zodpovednost’ maju len osoby, ktoré predlozili suhrm
vratane jeho prekladu, ale len v pripade, ked’ je tento suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s
ostatnymi ¢ast’ami Prospektu alebo ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami Prospektu kI'ai¢ové
informécie, ktoré maju investorom pomdct’ pri rozhodovani 0 tom, ¢&i investovat’ do Dlhopisov.

Niazov Dlhopisu a
medzinarodné
identifikac¢né c¢islo
(ISIN)

Nézov Dlhopisu je DIhopisy RPF 11 5,30/2026.

Dlhopisom bol spoloénostou Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta
1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanou v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar
alebo CDCP) prideleny identifikaény kod ISIN SK4000016390.

Identifika¢né Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Retail Property Finance I1,s.r.0., so sidlom Pribinova 10, Bratislava
a kontaktné daje - mestska cast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska republika, ICO: 52 574 121, zapisana v Obchodnom
Emitenta registti  Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 140403/B, LEI:
097900BJKH0000213490.
Emitenta je mozné kontaktovat’ na telefonnom ¢isle +421 220 915 050, alebo prostrednictvom emailovej
adresy info@eurovea.com.
Identifikacné Dlhopisy budu pontkané Emitentom prostrednictvom hlavného manazéra, ktorym je J & T BANKA,

a kontaktné udaje
osoby pontkajucej
Dlhopisy a osoby,
ktora Ziada

o0 prijatie

na obchodovanie na
regulovanom trhu

a.s., so sidlom, Pobfezni 297/14, 18600 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, LEL
31570010000000043842, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B,
vlozka ¢. 1731, ktord pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J & T BANKA,
a.s., pobotka zahrani¢nej banky, Dvoiakovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 35
964 693, LEIL: 097900BHFR0000075034, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej len J & T BANKA av tejto kapacite aj ako Hlavny
manazér). Hlavného manaZéra je mozné kontaktovat’ na telefonnom &isle +421 259 418 111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB. Kotaénym agentom je J & T BANKA (v tejto kapacite dalej len
Kotaény agent), ktorda moze byt kontaktovana spésobom uvedenym vyssie.

Identifikacné a
kontaktné tidaje
organu, ktory
schval’uje Prospekt

Tento Prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ pre tcéely Nariadenia o
prospekte na zéklade § 120 ods. 1 Zakona 0 cennych papieroch. Narodnu banku Slovenska je mozné
kontaktovat’ na telefonnom ¢&isle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy
info@nbs.sk.

Datum schvalenia
Prospektu

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska €. z.: 100-000-204-121 K &. sp.:
NBS1-000-043-906 z0 dia 25. novembra 2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 27. novembra 2019.

1.2 KPucové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEI, krajina
registracie a pravo

Emitent je spolo¢nostou Srucenim obmedzenym zaloZenou podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky, so sidlom Pribinova 10, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska republika,
zapisanou v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 140403/B, 1CO:
52574 121, LEI: 097900BJKH0000213490.
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podPa ktorého
Emitent vykonava
¢innost’

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, o zahffia najméa
zédkon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik (d’alej len Obchodny zakonnik), zékon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik (d’alej len Ob¢iansky zakonnik) a zakon ¢&.455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (vzdy v platnom zneni).

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Emitent do zostavenia Prospektu nevykondval vyznamnej§iu vlastna ¢innost. Emitent je uéelovo
zalozena spoloénost’ pre ucely vydania Dlhopisov. Hlavnou €innostou Emitenta bude poskytovanie
penaznych prostriedkov ziskanych emisiou Dlhopisov spoloénostiam v skupine prostrednictvom

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Prospektu predpoklada, ze prva takato pozicka alebo takyto uver
bude poskytnuta(y) spolo¢nosti ARMATI LIMITED, zaloZenej a existujucej podl'a prava Cyperskej
republiky, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 12, Nikézia 1061,
Cyperska republika, zapisanej v registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a
turistického ruchu, oddelenie zéapisov spolocnosti a oficidlneho zapisovatela a spravcu Nikoézia,
registracné Cislo spolo¢nosti: HE 386942 (d’alej len Armati) ato pripadne az do vysky celkového
vynosu z emisie Dlhopisov.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma dvoch spolo¢nikov, a to spolocnost TRENESMA LIMITED, zalozenu a existujicu podla
prava Cyperskej republiky, so sidlom Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi
Omologites, 1082 Nikozia, Cyperska republika, zapisanu v registri vedenom Ministerstvom energetiky,
obchodu, priemyslu a turistického ruchu, oddelenie zapisov spolocnosti a oficialneho zapisovatela a
spravcu Nikozia, registraéné ¢&islo spolo¢nosti: HE 328741 (dalej len Trenesma), ktora priamo vlastni
98,5 % obchodny podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta a Ing. Petra Korbacku,
(dalej len Koneény vlastnik) ktory priamo vlastni 1,5 % obchodny podiel na zdkladnom imani a
hlasovacich pravach Emitenta.

Ovladajucou osobou spolo¢nosti Trenesma je Kone¢ny vlastnik, ktory vlastni 100 % kmenovych akeii
spolo¢nosti Trenesma, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav v spolo¢nosti Trenesma.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost Trenesma na zaklade vlastnictva 98,5 %
obchodného podielu na zdkladnom imani a 98,5 % hlasovacich prav a nepriamo ho ovlada a kontroluje
Ing. Peter Korbacka na zaklade vlastnictva 100 % kmeniovych akcii spolo¢nosti Trenesma, s ktorymi je
spojenych 100 % hlasovacich prav v spoloc¢nosti Trenesma.

KrPucové riadiace
osoby Emitenta

Klacovymi riadiacimi osobami Emitenta st jeho konatelia, ktorymi su od 17. septembra 2019, Mgr.
Jana Tomova a Radoslav Mokry.

Statutarny auditor
Emitenta

Auditorom Emitenta je spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvofédkovo nabrezie 10, 811
02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisand v zozname Slovenskej komory auditorov pod €. 96.

Aké su kI'a¢ové financné informacie tykajice sa emitenta?

Stivaha

Vybrané kl'ucové historické finanéné informacie o Emitentovi za kazdy uctovny rok obdobia, za ktoré su uvedené
historické finan¢né informacie a za kazdé nasledujice priebezné uctovné obdobie, doplnené porovnavacimi udajmi za
rovnaké obdobie predchadzajiceho uctovného roka okrem pripadov, ak poZiadavka na porovnavacie sivahové udaje je
splnena uvedenim koncoro¢nych stiivahovych tidajov.

Kracové udaje z priebeznej individualnej Gétovnej zavierky Emitenta zostavenej ku diiu 31. oktébra 2019 podla slovenskych
uctovnych Standardov (SAS):

Vykaz ziskov a strat zostaveny za obdobie od

31. oktober 2019

(auditované nekonsolidované
udaje v sulade so SAS, v EUR)

(auditované nekonsolidované udaje v sitlade
s0 SAS, v EUR)

17. septembra 2019 do
31. oktobra 2019

SPOLU MAJETOK 49708 Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 0
Neobezny majetok 0 Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 3298
ObeZny majetok 49 708 Sluzby 3298
Zasoby 0 Dane a poplatky 0
DBlhodobé pohladavk 0 Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 0

0dobe pontadavky Vysledok hospodirenia z hospodarskej
Kratkodobé pohladavky 0 &innosti -3208
Finanény majetok 0 Pridana hodnota -3298
Peniaze a uéty v bankach 49 708 Vynosy z finan¢nej Einnosti 0
Naklady na finanéni ¢innost’ 0
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 0

SPOLU VLASTNE IMANIE A Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie
ZAVAZKY 49 708 pred zdanenim -3299
Vlastné imanie 46 701 Dati z prijmov 0
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Zakladné imanie
Pohladavky za upisané vlastné
imanie

Kapitalové fondy

Fondy zo zisku

Zikonné rezervné fondy
Ocenovacie rozdiely

Nerozdeleny zisk alebo
neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie po zdaneni

Zavizky

Dlhodobé zavizky okrem rezerv
auverov

Dlhodobé rezervy
Dlhodobé bankové tivery
Kratkodobé zavizky

50 000 Prevod podielov na vysledku hospodarenia
spolo¢nikom 0
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie
po zdaneni -3299

o O O O o

-3 299
3006

styku

Kratkodobé rezervy

Bezné bankové tvery

Zavizky z obchodného styku
Ostatné zavizky z obchodného

o O O O O

3000
0

Kratkodobé finanéné vypomoci 0

V auditorskej sprave k priebeznej individudlnej Gctovnej zavierke Emitenta zostavenej ku ditu 31. oktobra 2019 neboli uvedené
ziadne vyhrady. Od vzniku Emitenta po datum jeho priebeznej individudlnej Gctovnej zavierky zostavenej ku diiu 31. oktdbra
2019 neboli vykonané ziadne transakcie, ktoré by mohli mat’ za nasledok vyznamnu celkovi zmenu ovplyviiujicu aktiva, pasiva a
vynosy Emitenta, va¢§iu ako 25 % vzhl'adom na jeden alebo viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej ¢innosti.

Vyhlasenie, Ze nedoSlo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok emitenta od datumu jeho poslednych
uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vSetkych podstatnych nepriaznivych zmien.

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu jeho priebeznej individualnej uctovnej zavierky zostavenej ku ditu 31. oktobra 2019 nedoslo k
ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho vyhliadok ani k vyznamnym zmenam v jeho obchodnej alebo financnej pozicii.

Aké su kI'acové rizika Specifické pre emitenta?

Rizikové faktory vzt'ahujtce sa k Emitentovi zahfiiajii najma nasledujiice potencialne skuto¢nosti:

NajvyznamnejSie

rizika, ktoré sa

P 1.

Specifické pre

Emitenta
2.
3.
4.
5.

Riziko ucelovej Struktiiry bez podnikatel’skej historie — Emitent je novozalozena spolo¢nost’ bez
podnikatel'skej historie. Okrem ziskania financnych prostriedkov prostrednictvom emisii dlhovych
nebude Emitent vykonavat' iné aktivity. Emitent je teda vystaveny riziku, ze straty vyplyvajlice
z jeho ¢innosti nebude méct’ kompenzovat’ inymi prijmami.

Kreditné riziko — Emitent bol zaloZeny len za u¢elom poskytnutia vnatroskupinového financovania
a spravy takto vzniknutej pohl'adavky. Ak spolo¢nosti v Skupine nebudu schopné splacat’ zaviazky
voc¢i Emitentovi, bude to mat’ vyznamny negativny vplyv na jeho finanéna a ekonomicku situaciu,
podnikatel’ski ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko plynice zrovnocennych pohl'adavok a zdiePaného zabezpefenia — V pripade, Ze
prijemca financovania od Emitenta ma aj iné financné zadlzenie voci tretim osobam, splatnost’
pohladavok tretich 0s6b moéze nastat’ pred splatnostou finanéného zadlZenia voci Emitentovi
a prijemca financovania by tak nemusel byt’ schopny splnit’ si svoje zavidzky voci Emitentovi, ¢o by
negativne ovplyvnilo schopnost Emitenta plnit zavéizky z Dlhopisov. Pripadné zabezpecenie
neeliminuje riziko uplne.

Riziko likvidity — Emitent je vystaveny riziku, Ze nebude moct’ financovat’ aktiva pomocou
adekvatnych finanénych néstrojov s prislusnou dizkou splatnosti, trokom resp. neziska likvidné
aktiva rychlo, v potrebnom mnozstve ¢i nebude moct hradit’ splatné zavézky. Ak by Emitentovi
neboli hradené zavizky nacas aneziska potrebné prostriedky inym spdsobom, moéze sa stat
insolventnym a neschopnym tak plnit’ zavézky z DIhopisov.

Riziko refinancovania — Dlhové financovanie Emitenta nemusi byt najneskor k datumu splatnosti
Dlhopisov obnovené alebo refinancované, ¢o zalezi aj na trhovych podmienkach. Ak by Emitent
nemohol refinancovat’ svoje dlhy za prijatelnych podmienok, pripadne vobec, mohlo by sa to
prejavit’ na jeho ekonomickej a finanénej situdcii a schopnosti plnit’ svoje zavézky z DIhopisov.
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6. Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine — Prevadzka Emitenta je zavisld na zdielani
administrativnej, uctovnej a IT infrastruktiry celej Skupiny. Mozné zlyhanie infrastruktury moze
mat’ negativny vplyv na hospodarsku situaciu Emitenta a schopnost’ plnit’ zavédzky z Dlhopisov.

7. Riziko vyplyvajuce z pouZitia vyt'azku emisie Dlhopisov na financovanie projektov Skupiny —
Z vnutroskupinového financovania od Emitenta mozu byt financované nové developerské projekty,
akvizicie ¢i refinancované iné spolo¢nosti v Skupine. Netspech projektov ¢i akvizicii mdze mat’
negativny vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavizky z Dlhopisov.

8. Riziko plynice z aktivit a aktiv umiestnenych v Spanielsku — K datumu vyhotovenia tohto
Prospektu je 50 % aktiv Skupiny alokovanych v Spanielsku a 50 % v Slovenskej republike.
Obmedzenie aktivit alebo nepredvidatelné zniZenie hodnoty aktiv v Spanielsku v dosledku zmien
pravnych predpisov, vysledkami stidnych konani ¢i obmedzenim vlastnickeho prava k aktivam
moze negativne ovplyvnit' schopnost’ spolocnosti plnit’ svoje zavidzky voéi Emitentovi, ¢o modze
sposobit’ neschopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizikd mézu mat’ podstatny negativny dopad na finan¢nti, ekonomicku a podnikatel’sku
situdciu Emitenta. To mdze v dosledku podstatne zhorsit' schopnost Emitenta splatit’ svoje zavézky
z Dlhopisov.

1.3 KPacové informacie o cennych papieroch

Aké st hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
poniikanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dlhopisy s pevnym urokovym vynosom vo vyske 5,30 % p.a. v zaknihovanej podobe vo forme na
dorucitel’a, v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 60 000 000 EUR splatné v roku 2026, ISIN
SK4000016390.

Nazov Dlhopisov je Dlhopisy RPF 11 5,30/2026. Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budt vydané v mene euro. Maximalny pocet Dlhopisov, ktoré mézu byt vydané, je 60 000
kusov v pripade, ze celkova menovitd hodnota Emisie dosiahne 60 000 000 EUR. Pokial’ neddjde
k predéasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkipeniu Emitentom a zaniku v sulade s podmienkami
Dlhopisov, budt Dlhopisy splatné jednorazovo dia 16. decembra 2026.

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy Slovenskej republiky,
najmd zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon
o dlhopisoch), Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zakon ¢&. 7/2005 Z. z., o konkurze a
reStrukturalizacii, v zneni neskorSich predpisov (dalej len Zakon o konkurze). Majitel’ dlhopisu ma
predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie prislu§ného trokového vynosu, pravo na
ucast’ a na hlasovanie na Schodzi majitelov Dlhopisov v sulade s podmienkami Dlhopisov a pravo
pozadovat’ odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta.

Emitent sa m6ze rozhodnut’ najskor k tretiemu vyro¢iu Datumu emisie (teda k 16. decembru 2022) a
nasledne k poslednému diiu kazdého mesiaca az do diia koneénej splatnosti Dlhopisov predéasne splatit’
Dlhopisy, tak Ze oznamenim majitelom Dlhopisov ur¢i, Ze vSetky (nie len niektoré) Dlhopisy sa stavaju
predCasne splatné. Kazdy takto stanoveny deni bude Den predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta. Ozndmenie musi byt urobené najneskor 40 dni pred prislusnym Diiom pred€asnej splatnosti z
rozhodnutia Emitenta. Emitent je povinny v Den pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’
majitel'ovi dlhopisov menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi
urokovymi vynosmi atiez mimoriadnym urokovym vynosom. Hodnota mimoriadneho urokového
vynosu, prislichajiceho k jednému Dlhopisu, bude vypocitand v sulade s podmienkami Dlhopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni vyplyvajucich z
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritel'ov v§eobecne (predovsetkym podl'a Zakona o konkurze).
Prava z Dlhopisov sa preml¢ujti uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti DIhopisov
Vv pripade platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zaviazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nezabezpecené, nepodmienené a nepodriadené
zavizky Emitenta, ktoré si vzajomne rovnocenné (pari passu) a buda vzdy postavené ¢o do poradia
svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a aspoii rovnocenne (pari passu)
voci vSetkym inym stcasnym a budicim priamym, vSeobecnym, nezabezpeéenym, nepodmienenym a
nepodriadenym zavizkom Emitenta, s vynimkou tych zavizkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi
kogentné ustanovenie pravnych predpisov.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podl'a Zakona o konkurze, bude podriadena akakol'vek pohladavka z
Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykol'vek pocas jej existencie bola osoba, ktora
je alebo kedykol'vek od vzniku pohladavky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle §9 Zékona o
konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s upadcom a v Case
nadobudnutia spriaznenej pohladdvky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol
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vediet, Zze nadobuda spriaznemii pohladavku. Predpokladd sa, Zze veritel pohladavky z Dlhopisu
nadobudnutej na zdklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢énom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Opis vSetkych Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avsak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom,
obmedzeni vol’nej mozu byt v salade s podmienkami Dlhopisov prevody Dlhopisov v CDCP za urditych podmienok
prevoditePnosti pozastavené a to pocinajic ditom bezprostredne nasledujucim po prislusnom rozhodnom dni (ktory je
cennych papierov vymedzeny v podmienkach DIhopisov v zavislosti od konkrétnych okolnosti, ktoré mézu nastat’) az do

prislusného dna splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov.

Vynos Dlhopisov Dlhopisy st troéené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 5,30 % p.a. Urokové vynosy budu vyplacané
a postup vyplacania | za kazdy rok spitne, vzdy k 16. decembru kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude vykonana
16. decembra 2020.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie DIhopisov na | Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatic Dlhopisov na obchodovanie na
regulovany ¢&i iny trh regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarucit', ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Aké su kPicové rizika Specifické pre cenné papiere?

Najvyznamnejsie Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom zahfiiajii najmé nasledujiice pravne a iné
rizika, ktoré su skutocnosti:
Specifické pre

Dlhopisy 1. Riziko pred¢asného splatenia — Emitent sa mozu rozhodnut’ v sulade s Podmienkami Dlhopisov,

7e Dlhopisy predéasne splati. V takomto pripade su investori vystaveni riziku nizSicho neZ
predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt’ ani kompenzacia vo forme mimoriadneho troku.

2. Riziko skratenia objednavky Dlhopisov — Hlavny manazér méze skratit objem Dlhopisov
uvedeny na objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia (za dodrzania
ur¢itych podmienok). V takomto pripade nebude moct investor investovat do DIlhopisov
V pdvodne zamysl'anom objeme, ¢o moze mat’ vo vysledku negativny vplyv na hodnotu investicie.

3. Riziko pevne stanovenej tirokovej sadzby — Majitel' Dlhopisu S pevnou tirokovou sadzbou je
vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v dosledku zmeny trhovych urokovych sadzieb.
Nominalna Grokova sadzba je po dobu existencie Dlhopisov zafixovand, avSak aktudlna Grokova
sadzba na kapitalovom trhu sa meni.

4. Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane — Investori su vystaveni riziku moznej
povinnosti zaplatit’” dane alebo iné platby v s@lade s pravom a zvyklostami S§tatu, v ktorom
dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného S$tatu. Vynosy
z Dlhopisov mézu taktiez podliechat zrazkovej dani. V ddsledku toho moze byt vysledny vynos
z Dlhopisov niz§i ako investori predpokladali alebo pri predaji moze byt investorom vyplatena
nizsia Ciastka ako ocakavali.

5.  Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky, dane a iné vydavky — Celkova
navratnost’ investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnena troviiou poplatkov uctovanych
Hlavnym manaZérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatel’mi. Investori by
sa mali s tymito poplatkami dopredu dékladne oboznamit, inak mézu byt vystaveni riziku, ze
vynos z DIhopisov bude nizsi ako predpokladali alebo pri naslednom predaji im bude vyplatena
niz$ia Ciastka ako ocakavali.

Vys8ie uvedené rizikA mézu mat podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov.

V pripade, ze by sa niektoré z uvedenych rizik realizovalo, méze dojst’ k tomu, ze investorovi do

splatnosti Dlhopisov bude splatena iba ¢ast’ menovitej hodnoty DIhopisov alebo pride o celu investiciu.

14 Kracové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie na
regulovanom trhu

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu moZem investovat’ do tohto cenného papiera?

Vseobecné Dlhopisy budi ponukané na tizemi Slovenskej republiky na zaklade verejnej ponuky cennych papierov
podmienky verejnej podla Nariadenia o prospekte. V rdmci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim
ponuky a upisovanim vSetkych Dlhopisov zabezpec¢ovat’ Hlavny manazér.

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dna
2. decembra 2019 do dia 25. novembra 2020 (12:00 hod.). Diiom zaéiatku vydavania Dlhopisov (t. j.
zaciatku pripisovania Dlhopisov na prislusné Gcty) a zarovenn aj datum vydania Dlhopisov bude
16. decembra 2019. Dlhopisy budu vydavané priebezne, priCom predpokladanad lehota vydavania
Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti
lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvy$sej sumy menovitych hodnot
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Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skor). Miniméalna vyska objednavky je stanovena na jeden kus
Dlhopisu. Maximalna vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len najvy$Sou sumou menovitych hodnot
vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukdzanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o
poskytovani investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manaZérom a podanie pokynu na
obstaranie nakupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. V ramci verejnej ponuky bude Hlavny manazér
prijimat’ pokyny prostrednictvom svojej pobocky, J & T Banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky,
Dvotéakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Predpokladany
harmonogram
verejnej ponuky

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dia
2. decembra 2019 do dia 25. novembra 2020 (12:00 hod.).

Informacie 0 prijati
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada prostrednictvom Kota¢ného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarucit, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
V pripade prijatia Dlhopisov budu Dlhopisy obchodované v sulade s prislusnymi pravidlami
regulovaného volného trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat’ o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na ziadnom domacom ¢&i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Plan distribucie
Dlhopisov

Emitent planuje prostrednictvom Hlavného manazéra ponukat’” Dlhopisy v ramci verejnej ponuky
v Slovenskej republike. Investori budu osloveni najmé pouzitim prostriedkov dialkovej komunikacie.

Minimalna ¢iastka, za ktorti bude investor opravneny upisat’ a kapit' Dlhopisy je stanovend na 1 000
EUR, (t.j. minimalna vy$ka objednavky investora je stanovena na jeden kus DIhopisu). Maximalna
vySka objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvyssou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnot
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za uspesni. Uvedené zahffia moznost’
Emitenta pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pri¢om po ukonceni ponuky d’al§ie objednavky nebudu akceptované a
po pozastaveni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu
o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky
alebo  pokratovani v  ponuke vopred Vv osobitnej sekcii svojho  webového sidla
www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov.

Hlavny manaZér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podl'a
svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne, v sulade so Stratégiou vykonavania
pokynov Hlavného manazéra a v stilade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spét’ bez zbytocného
odkladu na ucet investora za tymto ucelom ozndmenym Hlavnému manazérovi.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené na verejne dostupnom mieste v urcenej
prevadzkarni a tieZ na webovom sidle Emitenta po upisani vSetkych Dlhopisov, najneskor vsak v den
nasledujtici po skonéeni lehoty vydévania Dlhopisov. Dlhopisy budii na zaklade pokynu Hlavného
manazéra bez zbytoéného odkladu pripisané na ucty majitelov Dlhopisov vedené v prislusnej evidencii
oproti zaplateniu emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na ¢ty Majitelov dlhopisov bude Majitelom dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat najskor po
vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty po
zaplateni emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najmi, ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny Gcet v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarudit, ze Dlhopisy budu
prvonadobudatel’ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora preitho vedie prislusny
ucet, nevyhovie vsSetkym postupom anesplni vSetky prislusné pokyny za ucelom primarneho
vysporiadania DIhopisov.

Odhad celkovych
nakladov Emisie
a/alebo ponuky

Vsetky naklady na pripravu Emisie Dlhopisov &inili priblizne 1 635 000 EUR. Cista suma vynosov
Emisie Dlhopisov pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) bude
58 365 000 EUR.

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov a pri naslednom predaji Dlhopisov na
sekundarnom trhu formou verejnej ponuky Gctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho
aktualneho sadzobnika, v sti¢asnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu
na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 480 EUR. Aktualny sadzobnik
slovenskej pobocky Hlavného manazéra je zverejneny na jeho slovenskom webovom sidle
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https://www.jtbanka.sk, v Gasti ,,UZitocné informdcie“, pododkaz ,,Sadzobnik*. Poplatky Gétované zo
strany d’alSich vybranych financnych sprostredkovatelov, ktorym Emitent udelil sthlas k pouzitiu
Prospektu a ktori v ¢ase schvalenia Prospektu nie su znami, ako aj iné podmienky ponuky, budu
poskytnuté investorom zo strany finanéného sprostredkovatel'a v ¢ase uskutoénenia ponuky Dlhopisov.

Investor moéze byt povinny platit’ d’alsie poplatky uctované sprostredkovatel'om kiipy alebo predaja
Dlhopisov, osobou, ktora vedie evidenciu DIhopisov, osobou vykonavajicou vysporiadanie obchodov
s DIhopismi alebo inou osobou, t.j. napr. poplatky za zriadenie a vedenie investi¢ného Uétu, za
vykonanie prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je poniikajici a/alebo osoba Ziadajiica 0 prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby
ponikajicich
Dlhopisy

Dlhopisy budu ponukané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra. Hlavnym manazérom je
J& T BANKA, as., so sidlom, Pobtezni 297/14, 18600 Praha 8, Ceské republika, ICO: 471 15 378,
LEL: 31570010000000043842, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe,
oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J & T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Dvotfdkovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, LEI: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢ 1320/B. J& T BANKA, as. je akciovou
spolo¢nostou, zalozenou v Ceskej republike podl'a ¢eského prava. J & T BANKA, as., pobocka
zahrani¢nej banky je pobockou v Slovenskej republike zalozenou podla slovenského prava. Hlavny
manazér tak vykonava svoju Cinnost podla &eského prava, resp. vrozsahu aplikovatelnom na
slovensku pobocku, podl'a slovenského préva.

Popis osoby, ktora
bude Ziadat’ o prijatie
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB. Kotaénym agentom je J & T BANKA, a.s., so sidlom, Pobiezni
297/14, 18600 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, zapisani
v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora posobi
v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej
banky, Dvordkovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, LEI:
097900BHFR0000075034, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I,
oddiel Po, vlozka & 1320/B. J& T BANKA, as. je akciovou spolognostou, zalozenou v Ceskej
republike podla Ceského prava. J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky je pobockou
v Slovenskej republike zalozenou podl'a slovenského prava. Kotaény agent tak vykonava svoju ¢innost’
podrla Ceského prava a v rozsahu uplatnitel'nom na slovenska poboc¢ku, podla slovenského prava.

Preco sa tento prospekt vypracuva?

PouZzitie vynosov
a odhadovana ¢ista
suma vynosov

Ugelom pouzitia sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov je poskytovanie pefiaznych prostriedkov
z0 strany Emitenta spoloénostiam v skupine prostrednictvom poézi¢iek/iverov. Emitent k datumu

vyhotovenia tohto Prospektu predpoklada, ze prva takato p6zicka alebo takyto uver bude poskytnuta(y)
spolo¢nosti Armati a to vo vyske celkového alebo Casti vynosu z emisie DIhopisov.

Cista suma vynosov Emisie Dlhopisov pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej
hodnoty Emisie) bude 58 365 000 EUR.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Dlhopisy budti umiestnené na regulovany volny trh BCPP Hlavnym manazérom. Hlavny manaZér sa
zaviazal vynalozit' vSetko primerané usilie, ktoré od neho mozno rozumne pozadovat, k vyhl'adaniu
potencialnych investorov do Dlhopisov a umiestneniu a predaju Dlhopisov tymto investorom. Ponuka
Dlhopisov tak bude vykonavana na tzv. ,best efforts“ baze. Hlavny manazér ani ziadna ind osoba
neprevzala v suvislosti s emisiou Dlhopisov povinnost’ vo¢i Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kupit.

Stret zaujmov oséb
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manazér mdze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohladom na jeho odmeny (v pripade
uspesného predaja), o moze vytvorit' konflikt zaujmov. Hlavny manazér je povinny prijat’ opatrenia
pri konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Hlavny
manazér sa podiela a participuje na emisii Dlhopisov v ramci svojich beznych Cinnosti, za ¢o mu
Emitent uhradi dohodnuti odmenu. Uast’ na emisii moZe okrem pripravy emisie Dlhopisov spoivat
aj v upisani celej alebo Casti emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Hlavny manazér moéze Emitentovi v
ramci svojich beznych ¢innosti poskytovat rozne bankové sluzby. Prostriedky ziskané z emisie
Dlhopisov m6zu byt pouzité na splatenie existujucich uverovych zavizkov ¢lena skupiny Emitenta
vo¢i Hlavnému manazérovi, moze teda tiez dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov v suvislosti s
poskytovanim sluzieb Hlavného manazéra v stvislosti s Dlhopismi a Giverovym financovanim, ktoré
Hlavny manazér poskytol niektorym ¢lenom skupiny Emitenta ako banka.

Hlavny manazér posobi tiez v pozicii Administratora a Kotaéného agenta.

Okrem uvedeného nie su zndme iné zdujmy podstatné pre emisiu a ponuku Dlhopisov.



https://www.jtbanka.sk/

PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o kiupu Dlhopisov, by sa mal oboznamit s tymto Prospektom ako celkom. Informacie,
ktoré Emitent v tomto clanku predklada investorom na zvazenie, ako aj dalSie informdcie uvedené v tomto
Prospekte, by mali investori starostlivo vyhodnotit pred uskutocnenim rozhodnutia o investovani do DIhopisov.

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su
uvedené nizsie v tejto casti. V ramci svojej ¢innosti Emitent celi viacerym rizikam typickym pre podnikanie na
trhu s nehnutelnostami. Hlavné rizikad, ktoré by podla nazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie
Emitenta, jeho financnu situdciu, vysledky hospodarenia a/alebo emitované cenné papiere su uvedené nizsie.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakavaného
rozsahu ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte
kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.
Dalsie rizikd a neistoty vrdatane tych, o ktorych Emitent v siicasnej dobe nevie alebo ktoré povazuje za
nepodstatné, mozu mat takisto vplyv na jeho podnikanie, financénu situdciu alebo hospodarske vysledky.
Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpdvajuci, nenahrdadza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje
uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce z tohto Prospektu a v
Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim. Akékolvek rozhodnutie o nadobudnuti
Dlhopisov by malo byt zalozené na informdaciach obsiahnutych v tomto Prospekte, na podmienkach konkrétnej
ponuky Dlhopisov a predovsetkym na vlastnej analyze vyhod a rizik investicie do Dlhopisov zo strany
prislusného investora.

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuju najmé nasledujice rizikové faktory, ktoré moézu mat’ negativny vplyv na jeho
finanénu a hospodarsku situdciu, podnikatel'ski ¢innost’ a schopnost’ plnit' zavéizky z Dlhopisov. Navyse,
kazdé z nizsie uvedenych rizik, ktoré sa vzt'ahuji k Emitentovi méze negativne ovplyvnit’ cenu, za ktoru sa
obchoduji Dlhopisy alebo prava investorov z Dlhopisov. Vo vysledku tak moézu investori prist o cast
investicie alebo o celu investiciu.

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta
Riziko wéelovej Struktiiry bez podnikatel’skej historie

Emitent je novozaloZena spolo¢nost bez podnikatel'skej historie. Uelom jeho existencie je ziskanie
finanénych prostriedkov prostrednictvom emisii dlhovych cennych papierov a ich poskytnutie spolo¢nostiam

Avcx

v skupine, ktorej je Emitent sucast'ou (dalej len Skupina) prostrednictvom tveru/pdzic¢iek. Emitent ku diu
vyhotovenia tohto Prospektu predpoklada, Zze prvy takyto uver bude poskytnuty spolo¢nosti Armati ato
pripadne aZ do vysky celkového vynosu z emisie DIhopisov. Iné aktivity Emitent nebude vykonavat. Emitent
teda nediverzifikuje rizika a nie je mozné predpokladat’, Ze straty vyplyvajuce z jeho hlavnej a jedinej ¢innosti
bude moct’ kompenzovat’ inymi prijmami.

Kreditné riziko

Emitent bol zalozeny vyhradne s cielom emisii dlhopisov, pricom Emitent ma v umysle pouzit’ cely vytazok z
Emitent ku dfiu vyhotovenia tohto Prospektu predpoklada, Ze prvy takyto Gver bude poskytnuty spolo¢nosti
Armati ato pripadne az do vysky celkového vytazku z emisie Dlhopisov. Poskytnutie vnutroskupinového
financovania a sprava takto vzniknutej pohl'adavky bude jedinym predmetom ¢innosti Emitenta. Hlavnym
hospodarska situdcia Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavdzky z Dlhopisov su tak takmer vylu¢ne zavislé od
schopnosti spolo¢nosti v Skupine ako dlZznikov Emitenta plnit’ svoje pefiazné zavizky voci Emitentovi riadne a
véas. Pokial’ spolo¢nosti v Skupine nebudu schopné vygenerovat’ dostatoéné zdroje a splnit’ svoje splatné
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penazné zaviazky voci Emitentovi riadne a vcas, bude to mat vyznamny negativny vplyv na finanénu a
ekonomicku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'sktl ¢innost’ a schopnost’ Emitenta plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko plyniice 7 rovnocennych pohladavok a zdiel’aného zabezpecenia

Kreditné riziko Emitenta méze zvySovat’ aj skutocnost, ze akakol'vek spolocnost’ zo Skupiny, ktorej Emitent
formou uveru a/alebo p6zicky poskytne Cast’ alebo cely vytazok z emisie Dlhopisov, mdze mat’ aj iné finan¢né
zadlzenie voci tretim osobam, odliSnym od Emitenta. Splatnost’ pohl'adavok tretich os6b pritom méze nastat’
pred splatnostou finanéného zadlZenia vo¢i Emitentovi, ¢o méze mat’ dopad na schopnost’ danej spolo¢nosti zo
Skupiny plnit’ zavazky vo¢i Emitentovi. Zavizky danej spolo¢nosti zo Skupiny vo¢i Emitentovi mézu mat’ tzv.
pari passu (rovnocenné) postavenie so zavizkami danej spolo¢nosti zo Skupiny voéi takémuto veritel'ovi
(tretej osobe), ¢o modze Vv pripade nedostatoénych zdrojov na strane danej spoloénosti zo Skupiny znamenat’, Ze
pripadny majetok danej spolo¢nosti zo Skupiny bude pouzity k pomernej uhrade zavdzkov ako voéi
Emitentovi tak aj voc¢i takémuto veritelovi (tretej osobe). Emitent tak nemusi dosiahnut’ plné uspokojenie
svojej pohl'adavky.

Pripadné zabezpecenie vo forme rucenia, zalozného prava alebo v inej forme, zriadené zo strany prislusnej
spolo¢nosti v Skupine (dlZznika Emitenta) alebo zo strany inej tretej osoby za t¢elom zabezpecenia pohl'adavok
Emitenta z financovania poskytnutého prislusnej spolo¢nosti v Skupine, moze znizit’ kreditné riziko Emitenta,
nemoze ho ale tGplne eliminovat’. Hodnota pripadného zabezpecenia (a teda aj intenzita zmiernenia kreditného
rizika Emitenta) zalezi predovSetkym na hodnote zalohu, platnosti daného zabezpecenia a efektivite jeho
vykonu ako aj na schopnosti pripadného ruéitel’a plnit’ si zavédzky z pripadného rucenia riadne a véas.

V pripade existencie viacerych veritelov voci jednému dlznikovi Emitent predpoklada, ze dani veritelia
uzatvoria dohodu, na zaklade ktorej bude jedno zabezpecenie zabezpecovat’ pohl'adavky niekolkych veritelov
prostrednictvom tzv. agenta pre zabezpecCenie (poverené¢ho veritel'a, ktory bude v pozicii zalozného veritel'a
kde zabezpefenymi pohladavkami budti pohladavky vsetkych takychto veritelov za dlznikom). V takomto
pripade bude miera uspokojenia Emitenta, ako jednej zo stran medziveritel'skej dohody, zavisla od dohody
veritelov (vratane Emitenta) 0 spolo¢nom postupe a distribucii vytazku pri uplatiiovani pohladavok voci
dlznikovi a o rozdeleni vytazku z vykonu zabezpeéenia. Vykon zdiel'aného zabezpecenia bude d’alej zavisly aj
od schopnosti daného povereného veritel'a vykonat’ predmetné zabezpecenie riadne a véas.

Vyssie uvedené skuto¢nosti mézu mat’ vplyv na schopnost’” Emitenta uspokojit’ sa z majetku danej spolo¢nosti
zo Skupiny alebo na schopnost’ Emitenta uspokojit’ sa z pripadného (samostatného alebo zdiel'aného) vykonu
zabezpecCenia. Tieto skuto¢nosti mézu mat’ vyznamny negativny vplyv na finanénti a ekonomickd situaciu
Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahffla najmé riziko nemoznosti Emitenta financovat’ aktiva prostrednictvom néstrojov so
zodpovedajucou dizkou splatnosti a tGrokovou mierou, riziko nemoznosti ziskat' likvidné aktiva dostatotne
rychlo ¢i v dostatocnom mnozstve a riziko nemoznosti hradit’ splatné zavézky. Existuje riziko kratkodobého
nedostatku likvidnych prostriedkov k uhrade splatnych dlhov Emitenta, ktorému je Emitent vystaveny okrem
iného v pripade oneskorenych platieb istiny a urokov v suvislosti s poskytnutymi uvermi/pdzi¢kami
spolo¢nostiam v Skupine. Neschopnost' spolo¢nosti v Skupine splacat’ poziCané financné prostriedky
Emitentovi méze viest az k insolvencii Emitenta. Vzhl'adom na to, Ze Emitent nebude mat’ iné zdroje
finanénych prostriedkov ako pohladavky voci spolo¢nostiam v Skupine (pri¢om Emitent ku ditu vyhotovenia
tohto Prospektu predpoklada, ze prva takato pohl'adavka bude voc¢i spolo¢nosti Armati z titulu poskytnutého
uveru a to pripadne az do vysky celkového vynosu z emisie Dlhopisov), nie je mozné vyluéit,, ze bude z vyssie
uvedenych dovodov celit’ nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit' jeho podnikanie, jeho
ekonomické vysledky, finan¢nu situaciu a v kone¢nom dosledku i schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov.
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Riziko refinancovania

Emitent Celi riziku, Ze jeho dlhové financovanie najmi vo forme Dlhopisov nebude najneskér k datumu
splatnosti obnovené alebo refinancované. Vzhl'adom na podmienky, ktoré na finan¢nych trhoch prevladaju,
tiez nie je vylucené, ze Emitent nebude schopny refinancovat’ svoje stiCasné a buduce dlhy za priaznivych
podmienok. Pokial’ by Emitent nebol schopny refinancovat’ svoje dlhy za prijatelnych podmienok, alebo by
refinancovanie nebolo vobec mozné, mohol by byt Emitent nuteny predavat svoje aktiva za nevyhodnych
podmienok, pripadne znizit' alebo pozastavit' ¢innost, o by sa nepriaznivo prejavilo na ekonomickej situacii
Emitenta a na jeho schopnosti splnit’ svoje zavidzky z Dlhopisov.

Riziko koncentracie

Riziko koncentracie vyplyva z nizkej geografickej a produktovej diverzifikacie podnikania Emitenta. Takmer
100 % aktiv Emitenta budu predstavovat’ pohl'adavky z uverov poskytnutych spolo¢nostiam v Skupine (pricom
Emitent ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu predpoklada, ze prva takato pohladavka bude voci spolo¢nosti
Armati z titulu poskytnutého veru ato pripadne az do vysky celkového vynosu z emisie DIlhopisov). V
pripade zhorSenia hospodarenia spolo¢nosti v Skupine a zhor§enia ich platobnej moralky nema Emitent iné
zdroje, ktoré by sa mohli pouZit’ na uhradenie zavizkov z DIhopisov.

Riziko investicie

ako nastane deii konec¢nej splatnosti Dlhopisov. Podmienky Dlhopisov nevylu¢uji moznost Emitenta
investovat’ takto ziskané prostriedky do Emitentom zvolenych aktiv. Podmienky Dlhopisov v tejto stvislosti
iba obmedzuju Emitenta v rozsahu, Ze Emitent je povinny uskuto¢nit’ takdto investiciu iba vo vztahu
k aktivam tirovne 1 a aktivam tGrovne 2A a 2B podla ¢l. 10, 11 a 12 delegovaného nariadenia Komisie (EU)
2015/61. Uskutoénenie takejto investicie a pripadny nasledny pokles alebo strata hodnoty daného aktiva sa
mozZu nepriaznivo prejavit na ekonomickej situacii Emitenta a na jeho schopnosti splnit’ svoje zavizky
z Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace so zavislostou na Skupine, vlastnickou Struktirou a prevadzkou
Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine

Prevadzka Emitenta je zavisla na zdiel'ani administrativnej, uctovnej a IT infrastruktary celej Skupiny. Mozné
zlyhanie niektorych prvkov ¢i celej infrastruktiry mdze mat’ negativny vplyv na finanénu a hospodarsku
situaciu Emitenta, jeho podnikatel'sku ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Riziko vyplyvajuce z pouZitia vyt’aiku emisie DIhopisov na financovanie projektov Skupiny

Emitent pouzije vytazok ziskany z emisie Dlhopisov na vnutroskupinové financovanie z ktorého mézu byt
financované nové projekty, akvizicie a refinancované spolo¢nosti v Skupine. Emitent ku diiu vyhotovenia
tohto Prospektu predpoklada, Ze prvé takéto vnutroskupinové financovanie bude poskytnuté spolo¢nosti
Armati a to pripadne az do vysky celkového vynosu z emisie DIlhopisov. Jednotlivé spolo¢nosti Skupiny sa
zameriavaji najmd na developerské projekty, ktorti st uz dokoncené alebo su stale vo vystavbe a prevadzku
obchodnych centier, ¢im st plne zavislé na pravnych, finanénych, environmentalnych, trhovych a inych
podmienkach a moZznostiach spojenych so samotnym projektom. Netspech projektov moze mat negativny
vplyv na finan¢nt a ekonomicku situdciu Emitenta, jeho podnikatel'ski ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zdvizky z
Dlhopisov.

Napriek tomu, ze Emitent je sGcastou Skupiny, ktora developuje a prevadzkuje kvalitné realitné projekty
a obchodné centra, neexistuje zaruka, ze jednotlivi dlZnici zo Skupiny budu schopni Emitentovi riadne a vcas
splatit’ svoje splatné dlhy a Emitent tak ziska peniazné prostriedky, ktoré mu umoznia splnit’ jeho zavézky z
Dlhopisov.
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Riziko stretu zaujmov spoloénikov Emitenta a Majitel’ov dlhopisov

Nemozno vylucit, ze v budicnosti niektory zo spolo¢nikov Emitenta (alebo akcionarov ich materskych
spolo¢nosti) zaéne podnikat’ kroky (fzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré
mozu byt vedené so zretefom na prospech spoloénikov Emitenta a spolo¢nosti v jeho Skupine skor ako v
prospech Emitenta a Majitel'ov dlhopisov. Také zmeny mo6zu mat’ negativny vplyv na finanénu a hospodarsku
situaciu Emitenta, jeho podnikatel'sku ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko zmeny vlastnickej Struktiry Emitenta

Napriek tomu, Ze si Emitent nie je vedomy planov na zmenu svojej vlastnickej struktury, v pripade necakanych
udalosti méze dojst’ k zmene spolocnika alebo k tomu, Ze Emitent bude mat’ viac spolo¢nikov. Tymto méze
dojst’ k zmene kontroly a uprave obchodnej stratégie Emitenta. NavySe moze dojst k zmene kontroly a
stratégie aj na Grovni Skupiny, ato hlavne v pripade zmeny spolo¢nikov alebo ich podielov. Upravena
stratégia moze mat’ iné ciele ako su tie terajsie, a zaujmy Skupiny alebo ich jednotlivych spolo¢nosti vo vzt'ahu
k Dlhopisom sa mézu zmenit. Zmena stratégic moze mat’ nasledne negativny vplyv na finan¢nu a hospodarsku
situaciu Skupiny a teda aj na Emitenta, jeho podnikatel'sku ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavidzky z Dlhopisov.

Riziko zavislosti na sluZbdch a riziko straty kl'ucovych osob

Emitent zavisi od poskytovania sluzieb zo strany spolo¢nosti v Skupine. KI'icovymi osobami v Skupine st
najmi Clenovia manazmentu podielajuci sa na vytvarani a realizacii kl'uCovych stratégii. Ich Cinnost’ je
rozhodujuca pre celkové riadenie Skupiny a uskutocnovanie jej stratégie. Skupina vynaklada usilie na udrzanie
tychto osdb napriek silnejucemu dopytu po kvalifikovanych osobach vo finanénom a realitnom sektore.
Nemozno ale zaruéit, Ze tieto osoby si Skupina udrzi alebo Ze bude schopna oslovit a ziskat’ iné osoby, ktoré
ich nahradia. Strata tychto os6b by mohla negativne ovplyvnit' podnikanie Emitenta, jeho hospodarske
vysledky a financ¢nu situaciu.

Rizikové faktory suvisiace S trhom nehnutel’nosti a s predmetom ¢innosti Skupiny
VSeobecné ekonomické podmienky vo vit’ahu k trhu s nehnutel’nost’ami

Zmeny prevladajucich ekonomickych podmienok v lokalitach, kde pdsobi Skupina, budi mat dopad (bud’
priaznivy alebo nepriaznivy) na podnikanie Skupiny. Medzi relevantné ekonomické faktory moézu patrit
najmaé: (i) zmeny trokovych sadzieb a inflacie, (ii) zmeny hrubého domaceho produktu a hospodarskeho rastu,
(iii) zmeny miery zamestnanosti, (iv) spotrebitel'ské vydavky, (v) spotrebitel'skd a investi¢na nalada, (vi)
volatilita trhu s nehnutelnostami a (vii) dostupnost’ dlhového a vlastného kapitalu. Globalne ekonomické
podmienky st v sucasnosti naro¢né, s vyraznym rizikom spomalenia rastu v ré6znych geografickych regiéonoch
a naru$eniami globalnych kapitalovych trhov vzh'adom na neisté ekonomické podmienky. Hoci prevadzkové
spolo¢nosti monitoruju vyvoj v oblastiach Specifickych pre hospodarstvo, trh, odvetvie a firmy, je tazké
predpovedat’, ako dlho budu sucasné vyzvy pretrvavat’ a aky silny bude vplyv na rézne trhy nehnutel'nosti.

Riziko konkurencie a zniZenia trhového ndjomného

Skupina podnika v oblasti trhu komerénych nehnutelnosti a spolo¢nosti zo Skupiny st ucastnikmi
hospodarskej sutaze. Z tohto dovodu musia pruzne reagovat’ na meniacu sa situaciu na trhu, na spravanie
konkurencie a poziadavky zdkaznikov (nijomcov). Napriek tomu, Ze Skupina vlastni viacero vyznamnych
obchodno-kancelarskych komplexov nielen na Slovensku, ale aj v zahranic¢i, ¢eli na realitnom trhu velkému
po¢tu konkurentov, ktorych pocet sa neustale zvd¢Suje s pribudanim novych realitnych projektov.
V podmienkach silnej konkurencie moze dojst’ k tomu, Zze spoloc¢nosti posobiace v ramci Skupiny nebudu
schopné reagovat zodpovedajucim sposobom na konkuren¢né prostredie, ¢o by mohlo viest' k zhorSeniu
hospodarskej situacie Skupiny a v kone¢nom désledku negativne ovplyvnit’ schopnost’ spolo¢nosti plnit’ svoje
zavazky voci Emitentovi, ¢o mdze ovplyvnit aj Emitenta, jeho podnikatel'skil ¢innost’ a schopnost’ plnit’
zavizky z Dlhopisov. ZvySenie tlaku konkurencie vratane pribudania novych realitnych projektov méze
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nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkova Cinnost, postavenie na trhu, finanénti vykonnost a finanéné vyhliadky
celej Skupiny.

Skupina je tiez vystavena riziku, ze zmena cien a trhového najomného v désledku rasticej konkurencie alebo
zinych dovodov moéze mat v budlcnosti aj klesajucu tendenciu, najmd ak by ponuka obchodnych
a administrativnych nehnutel'nosti na prendjom ¢i predaj v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné
znizovanie trhového najomného alebo cien nehnutelnosti by mohlo mat’ negativny dopad na hospodarenie
Skupiny a tym aj na schopnost’ Emitenta plnit’ zavéizky z Dlhopisov.

Riziko plyniice 7 aktivit a aktiv umiestnenych v Spanielsku

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu je 60 % aktiv Skupiny alokovanych v Spanielsku a 40 % v Slovenskej
republike. Spanielske pravne predpisy sa mdzu od slovenskych pravnych predpisov vyznamne li§it' a mozu
poskytovat’ veritelom niz$i stupeit ochrany. Vysledky akychkol'vek sidnych alebo spravnych konani v
Spanielsku mozno len tazko predvidat. V pripade finanénych tazkosti spolo¢nosti Skupiny umiestnenych v
Spanielsku, alebo opatreni obmedzujicich vlastnicke pravo k majetku alebo suvisiace prava, moze byt pre
spolo¢nosti v Skupine vieobecne zloZitejsie ochranit’ svoje zdujmy a zachovat’ hodnotu v Spanielsku
umiestnenych aktiv. Takéto nepredvidané znizenie hodnoty Spanielskych aktiv mdéze v kone¢nom dosledku
negativne ovplyvnit’ schopnost’ spolocnosti plnit' svoje zavdzky voci Emitentovi, ¢o mdze ovplyvnit aj
Emitenta, jeho podnikatel’ski ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov.

Zavislost’ Skupiny na prendjme nehnutel’nosti a celkovych ekonomickych podmienkach

Hospodarske vysledky Skupiny st zavislé primarne na udrziavani ¢o najvysSej obsadenosti obchodnych a
kancelarskych nebytovych priestorov. Priestory prenajimané ¢Elenmi Skupiny modzu zostat' dlhSiu dobu
neobsadené v dosledku nedostatku zdujmu najomcov alebo neobnovenia existujucich najomnych zmlav.

Dopyt po prendjme obchodnych a kancelarskych priestorov je zavisly okrem iného aj od vSeobecnych
ekonomickych podmienok na trhu, ako je rast hrubého domaceho produktu, miera nezamestnanosti, inflacie ¢i
investicii. Projekty Skupiny sa nachadzaju v Slovenskej republike a Spanielsku, na podnikanie a hospodarske
vysledky Skupiny ma preto vplyv predovsetkym hospodarska situacia na tychto trhoch. Sucasna situacia v
Eurdpe a nevyriesené otazky tykajlice sa vzt'ahu Spojeného kralovstva a Europskej unie v budicnosti alebo iné
faktory ovplyviujice celkova ekonomicku situdciu v Eurdpskej tnii alebo v uzsej Eurozéne mozu viest' k
zhor$eniu podnikatel'ského prostredia a celkovej ekonomickej situacie v Slovenskej republike a Spanielsku.
Akakol'vek vyraznej$ia strata najomcov, pripadne pokles dopytu po prendjme administrativnych budov alebo
kancelarskych ploch, by mohla negativne ovplyvnit hospodarsku a finan¢nt situaciu Skupiny a mohla by teda
mat’ dopad aj na Emitenta, jeho podnikatel’sku ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavédzky z Dlhopisov.

Riziko predcasného ukoncenia ndjomnej zmluvy zo strany sucasnych alebo budiicich ndjomcov

Néajomné zmluvy uzatvarané s jednotlivymi ndjomcami v prenajimanych nehnutel'nostiach obsahuju mnozstvo
ustanoveni pre pripad poruSenia nadjomnej zmluvy a niektoré najjomné zmluvy mozu obsahovat aj ustanovenia
o ich predCasnom ukonceni. Velku cast uzatvorenych najomnych zmliv tvoria dlhodobé prendjmy
komerénych nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti zo Skupiny, ako st administrativne budovy,
maloobchodné a verejné priestory. Pripadné predcasné ukoncenie zmluvy zo strany vyznamného ndjomcu by
preto mohlo mat’ podstatny vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny a na schopnost’ Emitenta plnit’ svoje
zavizky z DIhopisov.

Riziko vad realitnych projektov a iné rizika suvisiace s akviziciami nehnutel’nosti

Skupina ma v stcasnosti vo svojom portfoliu niekol’ko dokoncenych realitnych projektov. V pripade tychto
existujucich projektov je riziko zlyhania developerského procesu relativne mensie aj ked’ chyby a nedostatky
developerskej Cinnosti (najmé projektovania) a stavebnych faz sa daju niekedy zistit' az po dokonceni
projektov. Existuje tu riziko pripadnych narokov vyplyvajucich z chybnej konstrukcie, zvysenych nakladov
suvisiacich s napravnymi pracami alebo negativnou publicitou. V krajnom pripade moézu zlyhania vo faze
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projektovania a vystavby viest’ az k nemoznosti d’alej projekt prevadzkovat. Tieto $kody mozu presiahnut
rozsah zaruk, ktoré za projekt poskytli dodavatelia stavieb alebo predavajuci projektu podla prislusnej zmluvy.

Skupina planuje dalsie akvizicie realitnych projektov. Niektoré tieto projekty moézu byt pred dokoncenim
a plnym zazmluvnenim buducimi nijomnikmi. V pripade tychto projektov je riziko objavenia pravnych ci
faktickych vad, ale tiez komer¢né riziko neobsadenia nehnutelnosti vhodnymi ndjomnikmi, ako aj celkové
riziko vyplyvajice z akvizicie nového projektu ajeho zaclenenia do spravy Skupiny, relativne vysSie.
Nadobudnuty projekt tak nemusi priniest o¢akavany finanény prinos pre Skupinu a naopak, pripadné vady
alebo iné zlyhania mozu sposobit’ dodatocné naklady. Uvedené rizika teda mézu negativne ovplyvnit’ ¢innost’,
finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny a mézu mat’ teda dopad aj na Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavézky
z Dlhopisov.

Riziko spojené s nizkou likviditou nehnutel’nosti

Riziko investovania do nehnutelnosti je spojené s ich nizkou likviditou. Na rozdiel od finanénych aktiv je
predaj nehnutelnosti zlozitejSou a dlhodobou zaleZitostou, ¢o mdze negativne ovplyvnit’ vynosnost’ investicie
do nehnutelnosti. Akékol'vek prietahy v predajnom procese a pripadné znizenie predajnej ceny nehnutelnosti
v dosledku napr. zlého nacasovania predaja, m6Zu mat’ nepriaznivy vplyv na finanéné vysledky Skupiny a teda
aj na Emitenta a schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Riziko meniacich sa preferencii najomcov a nutnost’ kontinudlnych investicii

Spolo¢nosti v Skupine vlastnia nehnutelnosti, v ktorych prenajimaji obchodné a kancelarske priestory. Aj
napriek skutoénosti, ze vo véac¢sine pripadoV sa jedna o relativne novo skolaudované budovy, nemozno celkom
vylucit’ riziko meniacich sa preferencii ndjomcov. Ak by na trhu nastala vyznamna zmena v preferenciach
najomcov, mohla by viest’ k d’al$im nakladom, respektive investi¢cnym vydavkom zo strany dotknutych ¢lenov
Skupiny, nutnych k prestavbe alebo zmene ucelu vyuzitia predmetnych nehnutelnosti tak, aby nad’alej zostali
atraktivne pre najomcov. Nutnost vynakladat’ prostriedky na modernizaciu nehnutelnosti by mohla mat
nepriaznivy vplyv na hospodarenie prislusného ¢lena Skupiny atym aj na celkové hospodarske vysledky
Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z DIhopisov.

Rizikové faktory suvisiace s aktivami Skupiny
Riziko zmeny hodnoty aktiv

Hodnota aktiv vedend v uctovnictve spolo¢nosti v Skupine méze byt ovplyvnend trhovym ocenenim
a pripadnou tvorbou opravnej polozky k uctovnej hodnote majetku. Trhova hodnota aktiv je dand vzhl'adom
k obchodnej ¢innosti spoloénosti v Skupine podla vysky dosahovanych najmov v obchodnych a kancelarskych
priestoroch, ktoré mézu v priebehu rokov kolisat. Pri oceneni nehnutelnosti je nutné spoliehat’ sa aj na
predpoklady a odhady hodndt a parametrov, ktorych presna hodnota nie je nevyhnutne zndma a désledku toho
moZzu pri oceneniach vznikat’ nepresnosti alebo sa moézu ocenenia v ¢ase menit. Ceny nehnutel'nosti tiez moézu
podliehat’ vykyvom, ktoré sposobujii meniace sa ekonomické podmienky, ako su volatilita urokovych sadzieb,
rast/pokles HDP, nerovnovaha medzi ponukou a dopytom po komer¢nych nehnutelnostiach a iné faktory.
Nepriazniva zmena hodnoty majetku moze mat’ podstatny vplyv na hospodarske vysledky Skupiny a tym aj na
celkové hospodarske vysledky Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z DIhopisov.

Riziko nedostatoéného poistenia majetku

Nehnutel'nosti vo vlastnictve Skupiny st ohrozené radom prirodnych a I'udskych faktorov, ktoré moézu mat’ za
nasledok ich poskodenie alebo znic¢enie. Hoci na vacsinu tychto rizik st nehnutelnosti poistené, nie je mozné
zaruCit, ze v pripade Skodovej udalosti poistné plnenie uplne pokryje vzniknuti Skodu. Pre niektoré vel'mi
Specifické rizika na poistnom trhu neexistuje dostupné poistné krytie alebo je také poistné krytie neprimerane
nakladné alebo do urc€itej miery obmedzené. Poistné zmluvy sa riadia zlozitym suborom pravidiel a podmienok
a nemozno zarucit, Ze podmienky na vyplatu poistného krytia budi v kazdom pripade splnené. Nepriazniva
zmena hodnoty majetku vyplyvajuce z nedostatoéného krytia $kody na nehnutelnostiach vo vlastnictve
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Skupiny méze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny a tym aj na celkové
hospodarske vysledky Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z DIhopisov.

Pravne, regula¢né, makroekonomické a politické rizikové faktory
Riziko spojené s pravnym, regulacnym a dafiovym prostredim

Pravne, regulacné a danové prostredie na Slovensku, a vzhl'adom na to, ze aktiva Skupiny, pripadne niektoré
spolo¢nosti zo Skupiny, sa nachadzajii v Spanielsku a na Cypre, tak aj v tychto jurisdikciach, je predmetom
zmien a zakony nemusia byt vzdy uplatiiované sidmi a orgdnmi verejnej moci jednotne. Zmeny zakonov
alebo zmeny ich interpretacie v budicnosti méZzu nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovi Cinnost’ a financné
vyhliadky Emitenta alebo spolo¢nosti zo Skupiny a existuje riziko, Zze si Emitent alebo ina spolo¢nost’ zo
Skupiny nedokaze v¢as a v plnom rozsahu uplatnit’ svoje prava vyplyvajiuce zo zmliv s tretimi stranami.
Pripadné zlyhanie spolo¢nosti zo Skupiny by mohlo ovplyvnit' prevadzkova cinnost' a finanéné vyhliadky
Emitenta.

Osobitne zmeny dafiovych predpisov mézu nepriaznivo ovplyvnit’ sposob splacania a vysku prijmov Emitenta
7o splacania uverového financovania, ¢o méze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost Emitenta plnit’ zavizky
z Dlhopisov.

Dodrziavanie platnych pravnych noriem podlicha kontrole prislusnych organov a ich poruSenie méze viest’
k ulozeniu sankcii, vratane sankcii finanénych ¢i sankcii spocivajucich v preruSeni ¢i zakazu ¢innosti. Hoci si
Emitent nie je vedomy ziadneho porusSenia platnej legislativy, nemozno pripadné porusenie a tomu
zodpovedajuce sankcie v budicnosti Gplne vylacit.

Sudne a iné konania

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie si vedené ziadne spory alebo iné konania, ktoré by mohli ohrozit
alebo znacne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok alebo finanénu situaciu Emitenta. Emitent si nie je
vedomy ziadnych takychto nevyrieSenych sporov. Vzhl'adom k tomu, Ze Emitent nevykonaval vyznamnejSiu
podnikatel'skt ¢innost’, a okrem zavdzkov z Dlhopisov bude mat" Emitent minimalne zavézky, je riziko
sudnych sporov ¢i exekicii nizke, do budicnosti vSak existenciu takychto sporov nemozno vylacit.
Potencialne sidne spory by mohli do ur€itej miery a na urcity ¢as obmedzit’ Emitenta v nakladani so svojim
majetkom, pripadne vyvolat’ dodatocné naklady na strane Emitenta.

Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize

Od 1. januara 2016 nadobudli G¢innost’ ustanovenia Obchodného zakonnika o spolo¢nosti v krize. Krizou sa
podla ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zakonnika rozumie stav, ak je spoloc¢nost’ v upadku alebo jej
upadok hrozi, pricom spolo¢nosti hrozi ipadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zdvizkom
je nizsi nez 8 ku 100.

Emitent je novozalozenou spolo¢nost'ou bez vyznamnych zavézkovych vzt'ahov a v ¢ase vyhotovenia tohto
Prospektu a pred vydanim Dlhopisov sa nenachadza v krize. Je pravdepodobné, Ze Emitent sa v dosledku
vyrazného zvySenia svojich zaviazkov (bez sticasného zvysenia vlastného imania) vydanim Dlhopisov dostane
do krizy a bude v krize az do splatnosti Dlhopisov. Z tohto dévodu je tiez pravdepodobné, Ze z uctovnych
zavierok Emitenta ktoré budi zverejnené za rok 2019, a tiez nasledne zverejnenych uctovnych zavierok
Emitenta bude zrejmé, ze Emitent je v krize. Tento stav bude mozné dovodit’ z pomeru vlastného imania
a zavizkov Emitenta vo vyske uvedenej v danej €tovnej zavierke.

Pripadny vstup Emitenta do krizy nepredstavuje Pripad neplnenia zavdzkov a nie je dévodom na predc¢asnu
splatnost’ Dlhopisov v zmysle Podmienok. Podl'a ndzoru Emitenta ustanovenia o krize v ziadnom pripade (ani
pocas pripadnej krizy) nebrania Emitentovi v tom, aby riadne a véas plnil zavézky z Dlhopisov (najmé splatil
Menoviti hodnotu Dlhopisov) Majitel'om dlhopisov.
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2.2

Iné rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi
Menové riziko

Emitent mdze byt’ vystaveny riziku vymennych kurzov v pripade, ak by niektoré pohl'adavky alebo zavizky
Emitenta boli realizované Vv inej mene ako euro, ktord je prezentacnou menou v uctovnych zavierkach
Emitenta. Emitent tak mdze byt vystaveny riziku vymenného kurzu a aj napriek skutoCnosti, ze na jeho
eliminaciu moéze pouzivat' rézne formy zabezpecenia, v pripade mozného neocakavaného vyvoja v neprospech
Emitenta by mohlo dgjst’ k negativnemu vplyvu na podnikanie Emitenta a pokles jeho zisku.

Riziko konfliktu zaujmov Hlavného manaZéra

Hlavny manaZzér sa podiela a participuje na emisii Dlhopisov v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu
Emitent uhradi dohodnutti odmenu. Ugast’ na emisii moéze okrem pripravy emisie Dlhopisov spo&ivat’ aj v
upisani celej alebo Casti emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Hlavny manazér moze byt motivovany predat’
Dlhopisy s ohl'adom na jeho odmeny (v pripade Gspe$ného predaja), ¢o mdze vytvorit konflikt zaujmov.
Hlavny manazér méze Emitentovi v ramci svojich beZznych Einnosti poskytovat’ rézne bankové sluzby.
Prostriedky ziskané z emisie Dlhopisov mézu byt pouzité na splatenie existujucich uverovych zavizkov
¢lenov skupiny Emitenta vo¢i Hlavnému manazérovi, moze teda tieZ dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov
v suvislosti s poskytovanim sluzieb Hlavného manazéra v suvislosti s Dlhopismi a uverovym financovanim,
ktoré Hlavny manazér poskytol niektorym ¢lenom skupiny Emitenta ako banka.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k DIhopisom

Riziko spojené s hodnotenim Dlhopisov a schopnosti investora chdapat’ podmienky a rizika spojené s
Dlhopismi

Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podla svojich pomerov uréit vhodnost investicie do
Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

(i) mat’ dostatocné znalosti a skusenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Prospekte a jeho pripadnych dodatkoch;

(i) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny postdit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢n situaciu a/alebo na
svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej finan¢nej situacie;

(iii) mat’ dostatoéné finanéné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizikd spojené
S investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(iv) uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov a tomuto Prospektu; a

(v) byt’ schopny ocenit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scendre d’alSieho vyvoja
ekonomiky, trokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré moézu mat vplyv na jeho investiciu
a na jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

Rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podl’a ich podmienok

Riziko predcéasného splatenia

Podmienky Dlhopisov umoziuji ich predcasné splatenie na zaklade rozhodnutia Emitenta, a to najskor
K tretiemu vyroéiu datumu emisie a nasledne k poslednému dfiu kazdého mesiaca az do dna konecnej
splatnosti. Pokial’ dojde k predCasnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel’ dlhopisov
bude vystaveny riziku nizSieho nez predpokladaného vynosu z doévodu takéhoto predcasného splatenia.
Akokol'vek vznikne v pripade predcasnej splatnosti Dlhopisov z podnetu Emitenta pravo na kompenzaciu vo
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forme mimoriadneho uroku za pred¢asnu splatnost, vyska tohto mimoriadneho wroku nebude celkom
kompenzovat’ strateny urokovy vynos.

Riziko pevne stanovenej srokovej sadzby

Hodnota Dlhopisov méze klesnut’ z dévodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi. Majitel
dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu v dosledku
zmeny trhovych trokovych sadzieb. Zatial' o nomindlna Urokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie
Dlhopisov fixna, aktualna urokova sadzba na kapitdlovom trhu (pre ucely tohto odseku d’alej len trhova
urokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej urokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisu S pevnou
urokovou sadzbou, ale v opa¢nom smere. Ak sa teda trhova tirokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou
urokovou sadzbou spravidla klesne na trovei, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokove;j
sadzbe. Ak sa trhova urokova sadzba naopak znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla
zvysi na uroven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe.

Riziko skrdtenia objednavky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, Ze Hlavny manaZér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v
objednavkach/pokynoch investorov podl'a svojho vyhradného uvazenia kratit’, avSak vzdy nediskrimina¢ne, v
sulade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v stulade s pravnymi predpismi vratane
Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi néstrojmi
Vv platnom zneni (d’alej len MiFID Il), priCom pripadny preplatok, ak vznikne, bude bez zbyto¢ného odkladu
vrateny na ucet investora. V pripade skratenia objednavky nebude potencialny investor schopny uskutoénit’
investiciu do Dlhopisov v povodne zamyslanom objeme. Skratenie objednavky teda méze mat negativny
vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov. Emitent tieZ moze pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zaklade
svojho rozhodnutia, priCom po takom pozastaveni alebo ukonceni ponuky dalSie objednavky nebudu
akceptované.

Pravne a regula¢né rizikové faktory
Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v sulade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom
dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného $tatu. V niektorych §tatoch nemusia
byt k dispozicii ziadne oficialne stanoviska danovych tiradov alebo stidne rozhodnutia k finanénym nastrojom
ako su Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat’ na stru¢né a
vSeobecné zhrnutie daniovych otdzok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit’ oh'adom ich
individudlneho zdanenia s danovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mdzu spdsobit, Ze
vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investor predpoklada alebo Ze investorovi mdze byt pri predaji
alebo splatnosti Dlhopisov vyplatend nizSia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov mézu podliehat’ zrazkovej dani. Majitel’ dlhopisov musi znasat’ vsetky dafiové povinnosti,
ktoré mozu vyplyvat’ z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohladu na jurisdikciu, vladny ¢i
regulacny organ, Statny Utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitel'om dlhopisov
kompenzovat’ ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Na vynos investicie do Dlhopisov moZu mat’ vplyv poplatky, dane a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnend uroviiou poplatkov uctovanych Hlavnym
manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovate'mi. Celkovy vynos investicie do
Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny tiroviiou poplatkov jemu ti¢tovanych v stvislosti s nakupom,
predajom a ucastou Dlhopisu v systéme vyrovnania. Tieto poplatky mézu zahfiat' poplatky za otvorenie
uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody peiiaznych prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali
dokladne obozndmit’ esSte pred tym, ako urobia investicné rozhodnutie. Vysku vynosov (sumy na vyplatu
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Majitel'om dlhopisov) mézu ovplyvnit’ aj d’alSie platby vykonané v stvislosti s Dlhopismi (napriklad dane a
d’alsie vydavky).

Rizika vyplyvajuce zo zmeny prdava

Dlhopisy st vydavané podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych a ucinnych ku ditu tohto
Prospektu. Zmeny pravnych predpisov (¢i ich interpretacia) a zmeny sudnej alebo uradnej praxe po dni
vyhotovenia tohto Prospektu mézu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov dlhopisov ako aj na
finan¢nu situaciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a v¢as splnit’ svoje zavazky z Dlhopisov.

Riziko zakonnosti kupy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov by si mali byt vedomi, ze kupa Dlhopisov mdze byt predmetom zakonnych
obmedzeni ovplyviujucich platnost’ ich nadobudnutia. Ani Emitent, ani Hlavny manazér nema ani neprebera
zodpovednost’ za zakonnost nadobudnutia Dlhopisov potencialnym kupujucim Dlhopisov, ¢i uz podla
jurisdikcie jeho zalozenia alebo jurisdikcie, kde je ¢inny (pokial sa liSia). Potencialny kupujici sa nemoze
spoliechat’ na Emitenta ani na Hlavného manazéra v stvislosti so svojim rozhodovanim ohl'adom zadkonnosti
nadobudnutia DIhopisov.

Iné rizikové faktory vztahujice sa k DIhopisom
Riziko likvidity

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB, nemozno ale
zaruéit, Ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu, neexistuje zaruka, ze sa vytvori a pretrva dostato¢ne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi a
nemusi viest' k vysSej likvidite Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat
Dlhopisy za adekvatnu cenu. V pripade Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na regulovanom trhu méze
byt zase tazké ocenit’ Dlhopisy, ¢o mdze mat’ negativny vplyv na ich likviditu. Tato skuto¢nost’ moéze mat’
negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov.

Menoveé riziko

Ak Dlhopis je emitovany v inej mene, ako je domaca mena Majitel'a dlhopisu, investicia méze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Riziko inflacie

Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov mdze mat’ vplyv inflacia. Inflacia znizuje hodnotu meny a tym
negativne ovplyviuje realny vynos z investicie. Dlhopisy neobsahuju protiinflaénii dolozku a realna hodnota
investicie do Dlhopisov moze klesat’ zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia takisto
sposobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i vySku nomindlnych vynosov z
Dlhopisov, hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.

Riziko nepredvidatel’nej udalosti, tzv. ,,force majeure

Nepredvidatel'na udalost’ (napr. prirodna katastrofa, teroristicky utok) schopna spdsobit’ poruchy na finan¢nych
trhoch a rychly pohyb menovych kurzov mézu mat’ vplyv na hodnotu Dlhopisov. Negativny vplyv takychto
udalosti by mohol spdsobit’ zniZenie navratnosti pelaznych prostriedkov investovanych Emitentom a ohrozit’
tak schopnost Emitenta splatit vietky splatné sumy vyplyvajuce z Dlhopisov. Dalej mdze byt hodnota
Dlhopisov a akékol'vek prijmy z nich ovplyvnené globalnou udalostou (politickej, ekonomickej ¢i inej
povahy), ku ktorej moze dojst’ aj v inej krajine nez v tej, kde stt Dlhopisy vydané a obchodované.
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3.

ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH 0OSOB

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v celom Prospekte je Emitent — spoloénost’ Retail Property
Finance II, s.r.0., so sidlom Pribinova 10, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska republika,
ICO: 52 574 121, zapisanad v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &islo:
140403/B, LEL: 097900BJKH0000213490, v mene ktorej kona Radoslav Mokry, konatel’.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej naleZitej starostlivosti st podl'a jeho najlepieho vedomia Gdaje
obsiahnuté v celom Prospekte v siilade so skutotnostou a Ze neboli opomenuté Ziadne skutoGnosti, ktoré by

mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam,

V Bratislave, diia 18. novembra 2019
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4.1

4.2

UDAJE O EMITENTOVI
Statutarni auditori

Emitent pre G¢ely tohto Prospektu zostavil priebeznt individualnu tétovnu zavierku ku diiu 31. oktobra 2019
podla slovenskych uctovnych Standardov (SAS). Priebeznd individudlna uctovnd zavierka bola overend
auditorom Emitenta bez vyhrad.

Auditorom Emitenta je spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o., so sidlom Dvotdkovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho sadu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov pod €. 96.

Informacie o odstupeni, odvolani alebo opdtovnom vymenovani auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vzt'ahuji
historické finan¢né informacie, nie st uplatnitel'né, a preto sa neuvadzaju.

Vybrané finan¢né informacie tykajice sa Emitenta

Emitent bol zaloZeny dna 19. jila 2019 a vznikol zapisom do obchodného registra dia 17. septembra 2019.
Neexistuju preto historické finanéné informacie za predchadzajuce obdobia a Emitent do zostavenia Prospektu
nezverejnil ziadnu G¢tovnu zavierku.

Pre G¢ely Prospektu sa uvadza priebezna individualna Gc¢tovna zavierka Emitenta zostavend ku diiu 31. oktobra
2019 podla slovenskych uctovnych Standardov (SAS). Sprava auditora tvori sticast’ priebeznej individudlnej
uctovnej zavierky Emitenta. Uvedena priebeznd individudlna 0¢tovna zévierka je uvedena v Prilohe 1
Prospektu. Emitent nema povinnost zostavovat” konsolidované G¢tovné zavierky a nema ani povinnost
zostavovat’ ictovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych standardov IFRS.

Vybrané finan¢né udaje Emitenta vyplyvajice z uvedenej uctovnej zavierky Emitenta v sulade so SAS
(v EUR) st nasledovné:

Sivaha _ . 31. oktéber 2019
(auditované nekonsolidované vidaje v sillade so SAS, v EUR)

SPOLU MAJETOK 49 708
Neobezny majetok 0
ObeZny majetok 49 708
Zasoby 0
Dlhodobé pohladavky 0
Kratkodobé pohladavky 0
Finan¢ny majetok 0
Peniaze a uéty v bankach 49 708
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 49 708
Vlastné imanie 46 701
Zakladné imanie 50 000
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0
Kapitalové fondy 0
Fondy zo zisku 0
Zakonné rezervné fondy 0
Ocenovacie rozdiely 0
Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni -3299
Zavazky 3006
Dlhodobé¢ zavizky okrem rezerv a uverov 0
Dlhodobé rezervy 0
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4.3

(@)

(b)

Dlhodobé bankové Gvery 0
Kratkodobé zavizky 6
Zavizky z obchodného styku 6
Ostatné zavizky z obchodného styku 0
Kratkodobé rezervy 3000
Bezné bankové Gvery 0
Kratkodobé¢ finanéné vypomoci 0

zostaveny za obdobie od

Vykaz ziskov a strat 17. septembra 2019 do
(auditované nekonsolidované vidaje v siillade so SAS, v EUR) 31. oktébra 2019
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 0
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 3298
Sluzby 3298
Dane a poplatky 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -3298
Pridana hodnota -3 298
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 0
Naklady na finan¢nu ¢innost’ 0
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 0
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim -3299
Dan z prijmov 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni -3299

Informacie o Emitentovi

Historia Emitenta

Emitent bol zalozeny dna 19. jula 2019 spolocenskou zmluvou podla slovenského prava ako slovenska
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Emitent vznikol dna 17. septembra 2019 na zaklade zapisu Emitenta v

Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I. Identifikaéné &islo Emitenta (ICO) je 52 574 121.

Emitent je spolo¢nostou zalozenou pre ucely vydania Dlhopisov, a preto nevykonaval a nevykonava ziadnu
podnikatel'sku ¢innost’.

Zikladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno Retail Property Finance Il, s.r.o.

Miesto registracie Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
140403/B, 1CO: 52 574 121

LEI: 097900BJKH0000213490

Vznik eminenta Emitent vznikol zapisom do obchodného registra dita 17. septembra 2019.

Doba trvania Emitent bol zaloZzeny na dobu neurc¢itt.

Sposob zaloZenia Emitent bol zalozeny spoloCenskou zmluvou ako spolo¢nost’ S ruéenim
obmedzenym.

Pravna forma: Spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym

Pravny poriadok: Emitent bol zaloZeny a existuje podl'a prava Slovenskej republiky.

Sidlo: Pribinova 10, Bratislava - mestskd ¢ast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska
republika
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Telefonne ¢islo: +421 2 2091 50 50

Webové sidlo: www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou pripadu,
ked’ su uvedené informacie do Prospektu zaclenené odkazom. Informacie na
tomto webovom sidle neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Uverovy rating: Emitentovi nebol udeleny Ziadny Gverovy rating a ani pre ucely tejto Emisie
mu ziadny uverovy rating udeleny nebude.

Ziakladné imanie: Zékladné imanie Emitenta je tvorené pefiaznymi vkladmi spoloénikov vo vyske
50 000 EUR. Zékladné imanie je v plnom rozsahu splatené.

Zakladatel’ska listina: Emitent bol zalozeny spolo¢enskou zmluvou dia 19. jula 2019.

Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku 4 spoloc¢enskej zmluvy Emitenta
(zoznam predmetu podnikania vid’ v ¢lanku 4.4(a) nizsie).

Hlavné pravne predpisy,  Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej
na zaklade ktorych republiky, ¢o zahffia najmd Obchodny zakonnik, Obéiansky zakonnik a zakon
Eminent vykonava svoju  ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (vzdy v platnom zneni).

¢innost’

NajnovSie a najdolezitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent je novozaloZzena spolocnost’, ktord sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v platobnej neschopnosti,
nevyvijala ziadnu ¢innost' a neprevzala ziadne vyznamné zavizky. Od zostavenia priebeznej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta k 31. oktobru 2019 do dna zostavenia tohto Prospektu nedoslo k ziadnym
vyznamnym zmenam finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta, ktoré by boli v podstatnej miere relevantné
pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

Investicie

Emitent od zostavenia priebeznej individualnej uctovnej zavierky neuskutoc¢nil, ani sa nezaviazal uskutoénit
ziadne vyznamné investicie a Ziadny z organov Emitenta neschvalil akikol'vek takuto investiciu.

Vyznamné zmeny v §truktire prijimania iiverov a financovania Emitenta od posledného u¢tovného roka

Od zostavenia priebeznej individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 31. oktobru 2019 do dna zostavenia tohto
Prospektu nedoslo k ziadnym vyznamnym zmenam v $truktare prijimania Gverov a financovania Emitenta.
Emitent od svojho vzniku do dna zostavenia tohto Prospektu neprijal Ziadne uvery ani financovanie.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Cinnosti Emitenta budu financované z &istej sumy vynosov emisie Dlhopisov az prijmov z trokovych

vvvvv

PrehPlad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Emitent je Gcelovo zalozena spolocnost pre Gcely vydania Dlhopisov. Hlavnym predmetom cinnosti Emitenta
bude poskytovanie penaznych prostriedkov ziskanych emisiou Dlhopisov spolo¢nostiam v Skupine

vvvvv

vvvvv

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét, kiipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
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spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod), sprostredkovatel'ska
¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom, Cinnost podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych
poradcov, reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky, vykondvanie mimoskolske;j
vzdelavacej ¢innosti.

Zmluvny vzt’ah so spolo¢nost’ami v Skupine

Jedinou cinnostou Emitenta bude poskytovanie penaznych prostriedkov ziskanych na zaklade emisie

vvvvv

pozicke, ktora bude mat’, okrem inych, nasledovné parametre:

Az do vysky celkovej menovitej hodnoty upisanych Dlhopisov
znizenej o vSetky odmeny, naklady a vydavky v suvislosti s Emisiou.

Splatkovy kalendar bude zohl'adiiovat’ naklady Emitenta na jednotlivé
vyplaty trokového vynosu z DIhopisov, datum kone¢nej splatnosti
najneskor 30 dni pred Ditom koneénej splatnosti.

Ano

EUR

Zaviazky dlznika m6zu obsahovat’ povinnost’ predcasného splatenia
z vol'nej hotovosti dlznika (tzv. cash sweep), vypocet vol'nej hotovosti
dlznika bude dohodnuty podl'a okolnosti konkrétneho pripadu.

Podrla vol'by Emitenta a okolnosti konkrétneho pripadu, pripadné
zabezpedenie mdze byt’ zriadené v prospech tretej osoby ako
povereného veritel'a (agenta pre zabezpecenie), ktorym moze byt J&T
BANKA, a.s. alebo ina tretia osoba. V takomto pripade by J&T
BANKA, a.s. alebo takato tretia osoba mohla byt’ stranou prislusne;j

Avew

uverovej zmluvy/zmluvy o pdzicke v prislusnej kapacite.

Emitent ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu predpoklada, Ze prvy takyto Gver bude poskytnuty spoloénosti
Armati a to pripadne az do vysky celkového vynosu z emisie DIhopisov. Dalsie parametre tejto predpokladanej
uverovej zmluvy st spolu so stvisiacimi zmluvnymi vzt'ahmi uvedené v ¢lanku 4.13 Prospektu.

Hlavné trhy

Vzhladom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesGtazi na ziadnom trhu a nema Ziadne relevantné
trhové podiely a postavenie.

Organizacna Struktira
Organiza¢na §truktira Skupiny Emitenta a pozicia Emitenta v nej

Emitent ma dvoch spolo¢nikov, a to spolocnost TRENESMA LIMITED, zalozentu a existujucu podla prava
Cyperskej republiky, so sidlom Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082
Nikozia, Cyperska republika, zapisanu v registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a
turistického ruchu, oddelenie zapisov spolocnosti a oficidlneho zapisovatela a spravcu Nikozia, registracné
¢islo spolo¢nosti: HE 328741 (Trenesma), ktora priamo vlastni 98,5 % obchodny podiel na zakladnom imani a
hlasovacich pravach Emitenta a Ing. Petra Korbac¢ku (d’alej len Koneény vlastnik), ktory priamo vlastni 1,5 %
obchodny podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta.

Ovladajucou osobou spolo¢nosti Trenesma je Kone¢ny vlastnik, ktory vlastni 100 % kmenovych akcii
spolo¢nosti Trenesma, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav v spolo¢nosti Trenesma.
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Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ Trenesma na zaklade vlastnictva 98,5 % obchodného
podielu na zékladnom imani a 98,5 % hlasovacich prav a nepriamo ho ovlada a kontroluje Kone¢ny vlastnik na
zaklade vlastnictva 100 % kmenovych akcii spolo¢nosti Trenesma, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich
prav v spolo¢nosti Trenesma.

Nizsie uvedena grafickd schéma zobrazuje Skupinu vratane Kone¢ného vlastnika. Spolo¢nosti uvedené pod a
pri spolo¢nosti Trenesma (s vynimkou spolo¢nosti SIERA IBERIAN ASSETS HOLDING, S.A.U.) tvoria
spolu stiou konsolidovany celok Skupiny. Sucastou schémy su aj pobocky a spolo¢nosti, ktoré st
konsolidované ekvivalen¢nou metdodou. Ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu sa konsolidovany celok Skupiny
sklada z 10 ¢lenov (vratane samotného Emitenta).

Ing. Peter Korbacka

TRENESMA LIMITED

(Slovenska republika)

1nu,mm>_ EUROVEA, a.s.

(Slovenska republika)

100,00% | EMX Plus CZ1, a.s.

(Ceska republika)

\l |, 100,00%

City Arena PLUS a.s.
(Slovenska republika)

*Udaje uvedené v percentach vyjadrujii jednotlivé podiely na hlasovacich pravach a na zékladnom imani.
Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny Emitenta

Vzhladom k tomu, ze Emitent nema a nepredpoklada sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov, prevadzka
Emitenta je a bude zavisla od zdiel'ania administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktary spolo¢nosti zo
Skupiny. Emitent je taktiez zavisly na spolo¢nosti Trenesma ¢o vyplyva z vlastnictva 98,5 % obchodného
podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach v Emitentovi a na Kone¢nom vlastnikovi, ktory okrem
priameho vlastnenia 1,5 % obchodného podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta, je
ovladajucou osobou spolo¢nosti Trenesma, a tak nepriamo ovlada Emitenta.

Emitent bol zriadeny za u¢elom vydania Dlhopisov a poskytovania penaznych prostriedkov spolo¢nostiam v
takyto uver bude poskytnuty spolo¢nosti Armati ato pripadne az do vySky celkového vynosu z emisie
Dlhopisov. Schopnost Emitenta splnit’ zavdzky tak bude vyznamne ovplyvnena schopnostou spoloénosti
v Skupine splnit’ zavazky vo¢i Emitentovi, ¢o vytvara zavislost’ prijmov Emitenta na spolo¢nostiach v Skupine
a jej hospodarskych vysledkoch. Okrem vynosov z poskytnutych tiverov spolo¢nostiam v Skupine Emitent
nebude mat’ Ziadne iné vynosy, ktoré by mohli sluzit’ na uhradu zavézkov z Dlhopisov.

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu Emitent neposkytol ziadne uvery, p6zicky ani nevydal Ziadne investicné

nastroje (s vynimkou rozhodnutia o vydani Dlhopisov), ktoré by zakladali averovii angazovanost’ Emitenta
voci tretej osobe.
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Informacie o trendoch
Ziadne negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, ze od jeho vzniku aani od 31. oktobra 2019, teda datumu, ku ktorému bola zostavena
priebezna individualna uctovna zavierka u neho nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok a
Emitentovi nie si zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na vyhliadku Emitenta minimalne pocas bezného finanéného
roka.

Informaécie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré budi mat’ podstatny
vplyv na vyhliadky Emitenta

Emitentovi nie st zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnostou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na vyhliadky Emitenta minimalne pocas bezného
finan¢ného roka.

Prognozy a odhady zisku
Emitent nezverejnil ziadnu prognozu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

Emitent je spolo¢nostou Srufenim obmedzenym zaloZzenou a existujicou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim organmi Emitenta st valné zhromazdenie a dvaja konatelia. Emitent nema
zriaden dozornu radu, pricom povinnost zriadit dozorni radu Emitentovi v zmysle platnych pravnych
predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych orginov
Konatelia Emitenta

Konatelia su statutdrnym a riadiacim organom Emitenta. V mene spolo¢nosti konaju a za spolo¢nost’ podpisuji
vzdy konatelia. Kazdy konatel’ je opravneny konat’ samostatne. Konatelia st opravneni konat’ v mene Emitenta
vo vSetkych veciach a zastupuji Emitenta voci tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi.
Konatelia vykonavaju obchodné vedenie spolocnosti v zalezitostiach, ktoré nie su pravnymi predpismi alebo
spolo¢enskou zmluvou zverené do posobnosti valného zhromazdenia. Do pdsobnosti konatel'ov patri najméd
zvolavanie valného zhromazdenia a organizacné zabezpecenie jeho priebehu ako aj zabezpecenie riadneho
vedenia G¢tovnictva, vedenie zoznamu spolo¢nikov a informovanie spolocnikov o zélezitostiach spolo¢nosti.

Konatelia okrem iného predkladajui valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individudlnu uétovnu
zavierku a mimoriadnu individudlnu uctovnu zavierku, navrh na rozdelenie zisku alebo uhrady strat.
Konatelov vymentiva a odvoldva valné zhromazdenie Emitenta. Funkéné obdobie konatelov plati do
odvolania valnym zhromazdenim. Konatelom moze byt len fyzicka osoba.

Do posobnosti konatel'ov patri rozhodovanie o vSetkych otazkach Emitenta, ktoré nie su podl'a spolocenskej
zmluvy Emitenta, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia Emitenta vyhradené valnému
zhromazdeniu Emitenta. Konatelia najma konaju (samostatne) v mene Emitenta ako jeho Statutdrny organ,
vykonavaju uznesenia valného zhromazdenia a plnia d’alSie povinnosti podl'a zakona, spoloc¢enskej zmluvy a
uzneseni valného zhromazdenia.

KonateI'mi Emitenta s Mgr. Jana Tomova a Radoslav Mokry. Pracovna kontaktnd adresa konatelov je

Pribinova 10, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska republika. Prehl'ad relevantnych udajov
o konatel'och Emitenta je uvedeny nizsie.
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Mgr. Jana Tomova

Funkecia s diiom vzniku: ~ Konatel’ od 17. septembra 2019

Vzdelanie a prax a iné Mgr. Jana Tomova absolvovala Pravnicku fakultu UK v Bratislave a od roku
relevantné informacie: 2005 je zapisand ako advokat v zozname advokatov vedenom Slovenskou
advokatskou komorou.

V rokoch 2001-2003 pracovala ako pravnik na Magistrate Hlavného mesta SR
Bratislavy na oddeleni spravy nehnutelnosti. V rokoch 2003-2005 pracovala
ako advokatsky koncipient v Advokatskej kancelarii JUDr. Petra Vrabla. V
roku 2006 vykonavala ¢innost’ ako samostatny advokat. V rokoch 2007-2014
pracovala v spolocnosti Ballymore Properties, s.r.o. ako firemny pravnik. V
roku 2011 pracovala ako odborny poradca na Ministerstve zivotného prostredia
SR. Od roku 2014 pracuje ako firemny pravnik v spolo¢nosti EUROVEA
Services, s.r.o. V rokoch 2003-2010 pracovala ako konzultant pre rdzne
developerské spoloc¢nosti so zameranim na majetkovo-pravne usporiadanie
pozemkov, pripravu stavieb a suvisiace spravne procesy. V rokoch 2008-2010
bola ¢lenom predstavenstva Bytového druzstva Petrzalka (najvacsi spravca
bytov v SR).

Okrem pdsobenia vo funkcie konatel'a Emitenta je Mgr. Jana Tomova ¢lenkou
predstavenstva v spolo¢nostiach City-Arena PLUS a.s., a EUROVEA, a. s.
a konatel’kou v spolo¢nosti Retail Property Finance I, s.r.o. a Retail Property
Finance 111, s.r.o.

Radoslav Mokry

Funkcia s diiom vzniku:  Konatel’ od 17. septembra 2019

Vzdelanie a prax a iné Radoslav Mokry absolvoval University of New York v Prahe odbor
relevantné informacie: Medzinarodné a eurdpske ekonomické studie. Predtym absolvoval trojmesacné
$tidium na Norwalk Community College v USA.

V stcasnej dobe pdsobi ako investiény analytik v spolo¢nosti EUROVEA
Services, s.r.0., zaroven je ¢lenom predstavenstva spolo¢nosti EUROVEA, a.s.
V oboch spolo¢nostiach posobi od roku 2014. Do roku 2014 pdsobil ako
analytik v spolo¢nosti J & T REAL ESTATE, a.s. Plynule hovori anglickym
jazykom.

Okrem posobenia vo funkcie konatel'a Emitenta je Radoslav Mokry ¢lenom
predstavenstva v spolo¢nostiach City-Arena PLUS a.s., a EUROVEA, a. s.
a konatel'om v spolo¢nosti Retail Property Finance I, s.r.o. a Retail Property
Finance Il1, s.r.o.

Stret zaujmov na trovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zdujmov medzi povinnostami c¢lenov riadiacich a
dozornych organov Emitenta k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent nema zriadeny vybor pre audit alebo revizny vybor. Emitent v stiCasnosti spravuje a dodrzuje vsetky
poziadavky na spravu a riadenie spoloc¢nosti, ktoré stanovuji pravne predpisy Slovenskej republiky, najmi
Obchodny zakonnik.

Emitent sa v case vyhotovenia Prospektu neriadi Kodexom spravy spolo¢nosti na Slovensku vypracovaného
Stredoeurdpskou asociaciou spravy a riadenia spolo¢nosti (d’alej len Kodex), a to z toho dévodu, Ze ho pravne
predpisy k dodrZiavaniu tychto pravidiel nezavdzuju. Pravidla stanovené v Kodexe sa do urditej miery
prekryvaji s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie Emitenta ustanovenymi v pravnych predpisoch
Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, Zze Emitent niektoré pravidla stanovené v Kodexe ku diu
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vyhotovenia Prospektu fakticky dodrziava, avSak vzhl'adom na to, Ze Emitent pravidla stanovené v Kodexe
vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementoval, ani podla Koédexu pri svojej sprave a riadeni
nepostupuje, dava Emitent pre ucely tohto Prospektu vyssie uvedené vyhlasenie.

Hlavni akcionari
Kontrola nad Emitentom

Ovladajucimi osobami a priamymi vlastnikmi Emitenta s Trenesma na zaklade vlastnictva 98,5 %
obchodného podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta a Kone¢ny vlastnik na zaklade
vlastnictva 1,5 % obchodného podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta. Emitent je
nepriamo ovladany Kone¢nym vlastnikom, ktory je ovladajiicou osobou spolo¢nosti Trenesma na zaklade
vlastnictva 100 % kmenovych akcii spolocnosti Trenesma s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav
v spolo¢nosti Trenesma.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju z pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré mozZu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku diiu vyhotovenia Prospektu si nie je Emitent vedomy existencie Ziadnych mechanizmov ani dojednani,
ktoré by mohli viest’ ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

Finané¢né informacie tykajice sa aktiv, pasiv, finan¢nej situdcie a ziskov a strat Emitenta

Emitent nema povinnost’ zostavovat' konsolidované uctovné zéavierky a nemd ani povinnost zostavovat
uctovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych standardov IFRS. Pre ucely Prospektu sa uvadza sprava
auditora a priebezna individualna Gctovna zavierka Emitenta zostavena ku dnu 31. oktoébru 2019 podla
slovenskych Gétovnych Standardov (SAS). Sprava auditora tvori sucast’ priebeznej individualnej Gétovnej
zavierky Emitenta. Uvedena priebezna individualna uctovna zavierka je uvedena v Prilohe 1 Prospektu.

Okrem udajov prevzatych z priebeznej individualnej Gctovnej zavierky Emitenta, ziadne iné udaje tykajlice sa
Emitenta uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom. Sprava auditora bola bez vyhrad a tvori sucast’
uvedenej uétovnej zavierky Emitenta.

Finan¢né udaje vyplyvajuce z uvedenej priebeznej individualnej Gctovnej zavierky Emitenta v stilade so SAS
(v EUR) st nasledovné:

Sivaha _ o 31. oktéber 2019
(auditované nekonsolidované vidaje V sillade so SAS, v EUR)

SPOLU MAJETOK 49708
Neobezny majetok 0
ObeZny majetok 49 708
Zasoby 0
Dlhodobé pohladavky 0
Kratkodobé pohladavky 0
Finan¢ny majetok 0
Peniaze a iéty v bankach 49 708
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 49 708
Vlastné imanie 46 701
Ziakladné imanie 50 000
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0
Kapitalové fondy 0
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Fondy zo zisku 0
Zikonné rezervné fondy 0
Ocenovacie rozdiely 0
Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni -3299
Zavizky 3006
Dlhodob¢ zavizky okrem rezerv a uverov 0
Dlhodobé rezervy 0
Dlhodobé bankové Gvery 0
Kratkodobé zavizky 6
Zavizky z obchodného styku 6
Ostatné zavizky z obchodného styku 0
Kratkodobé rezervy 3000
Bezné bankové Gvery 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 0

zostaveny za obdobie od

Vykaz ziskov a strat 17. septembra 2019 do
(auditované nekonsolidované uidaje v sulade so SAS, v EUR) 31. oktébra 2019
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 0
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 3298
Sluzby 3298
Dane a poplatky 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -3298
Pridana hodnota -3 298
Vynosy z finané¢nej ¢innosti 0
Naklady na finan¢ni ¢innost’ 0
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim -3299
Dan z prijmov 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni -3299

zostaveny za obdobie od

Prehl’ad pefiaznych tokov 17. septembra 2019 do
(auditované nekonsolidované vidaje v silade so SAS, v EUR) 31. oktébra 2019
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky -292
Zaplatené uroky 0
Prijaté Groky 0
Zaplatend dai z prijmov 0
Vyplatené dividendy 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu -292
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti -292
Petiazné toky z investi¢nej ¢innosti 0
Nakup dlhodobého majetku 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0
Obstaranie investicii 0
Prijaté dividendy 0
Cisté pefiaZné toky z investi¢nej &innosti 0
Peniazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo splatenia / zvySenia zdkladného imania 50 000
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 0
Prijmy z Gverov 0
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Splatky dlhodobych zavazkov 0
Splatky z prijatych Gverov 0
Cisté peiiazné toky z finanénej innosti 50 000

(Ubytok) prirastok  pefiaznych  prostriedkov  a pefiaznych

ekvivalentov 49708
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 0
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 49 708

Emitent nema povinnost’ zverejnit’ a ani nezverejnil Ziadne predbezné finanéné udaje za obdobie po 31. oktobri
2019.

Sudne, spravne a rozhodcovské konania

Podl'a informacii dostupnych Emitentovi ku diu zostavenia tohto Prospektu, Emitent nie je a za obdobie
poslednych 12 mesiacov nebol Gcastnikom ziadneho sudneho konania, spravneho konania ani rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny negativny vplyv na finan¢nt situaciu Emitenta.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

V obdobi od vzniku Emitenta do datumu vyhotovenia tohto Prospektu nedoslo k ziadnej negativnej zmene vo
finan¢nej alebo obchodnej situdcii Emitenta, ktord by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢nt alebo
obchodnu situaciu, buduce prevadzkové vysledky, pefiazné toky ¢i celkové vyhliadky Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Emitent neeviduje ziadne zmluvy uzatvorené mimo jeho bezného podnikania, ktoré by mohli viest’ ku vzniku
zavizkov alebo narokov podstatnych pre jeho schopnost’ plnit’ zaviazky vo¢i Majitelom dlhopisov.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu Emitent predpoklada, Zze po datume emisie Dlhopisov poskytne ako
veritel, spolo¢nosti Armati, ako dlznikovi, uver ato pripadne az do vysky celkového vynosu z emisie
Dlhopisov a to na zadklade pisomnej zmluvy o Gvere uzatvorenej so spolo¢nostou Armati (dalej len
Vmiitroskupinova tverova zmluva). Dalsie parametre predpokladanej Vnitroskupinovej uverovej zmluvy st
uvedené v ¢lanku 4.4(a) Prospektu. Emitent predpoklada, Ze stranou Vnutroskupinovej uverovej zmluvy méze
byt aj spolocnost’ J & T BANKA, a.s. ako povereny veritel’ a to, okrem iného, za ucelom nasledného drzania
pripadného zabezpecenia zavazkov Armati z Vnutroskupinovej Gverovej zmluvy.

Pouzitie prostriedkov poskytnutych na zaklade Vnutroskupinovej uverovej zmluvy bude ucelovo viazané na
splatenie averovej tranze B (v originale Facility B) poskytnutej Armati na zaklade zmluvy o poskytnuti uverov
az do vysky 165 495 000 EUR (v originale up to EUR 165,495,000 Facilities Agreement) zo diia 14. decembra
2018, uzatvorenej medzi Armati ako dlznikom, J & T BANKA, a.s. a Postova banka, a.s. ako aranzérmi a
povodnymi veriteImi a J & T BANKA, a.s. ako agentom a agentom pre zabezpecenie (d’alej len Syndikovana
uverova zmluva).

Vzhladom na to, Ze pripadnd pohladavka Emitenta vo¢i Armati na splatenie Gveru a prisluSenstva podla
Vnutroskupinovej averovej zmluvy bude pari passu s pohladavkami veritelov vo¢i Armati na splatenie
finanéného zadiZenia podla Syndikovanej averovej zmluvy, Emitent predpoklada, 7e uzavrie Vv postaveni
veritel'a z Vnutroskupinovej iverovej zmluvy medziveritel'ski dohodu, ktorej stranou Emitent predpokladé ze
budt (okrem pripadnych d’alsich spoloénosti) spolo¢nost” Armati, ako dlznik podl'a Vnutroskupinovej uverovej
zmluvy a Syndikovanej uverovej zmluvy, spolo¢nosti J & T BANKA, a.s. a Postova banka, a.s. ako veritelia
podl'a Syndikovanej tiverovej zmluvy a spolo¢nost’ J & T BANKA, a.s. ako pripadny povereny veritel’ podl'a
Vnttroskupinovej tverovej zmluvy a agent pre zabezpeenie podl'a Syndikovanej tverovej zmluvy a ktora
mbze okrem iného podrobnejSie rieSit otazky spolo¢ného zabezpecenia veritelov a spolo¢ného postupu
veritel'ov pri vykone ich prav.
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5. DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV Z EMISIE

Utelom pouzitia &istej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien, nakladov
avydavkov je poskytovanie penaznych prostriedkov spolo¢nostiam v Skupine prostrednictvom
poskytnuty spolo¢nosti Armati a to pripadne az do vysky celkového vynosu z emisie DIhopisov po zaplateni
vSetkych odmien, ndkladov a vydavkov.

Emitent odhaduje, ze odmeny, naklady a vydavky stvisiace s emisiou, ktoré sa tykaju najmd vypracovania
Prospektu a stvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti (d’alej len
Naklady) budu spolu 1 635 000 EUR.
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1.2

2.1

2.2

2.3

24

2.5

PODMIENKY DLHOPISOV

Tato Cast’ Prospektu, na ktora sa v d’alSom texte odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje popis a podmienky,
ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo DIhopisy, pri¢om tento pojem zahtiia aj jeden Dlhopis).
Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Retail Property Finance II, s.r.o., so sidlom Pribinova 10, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09, Slovenska republika, ICO: 52 574 121, zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 140403/B, LEI: 097900BJKH0000213490 (d’alej len
Emitent).

Tento ¢lanok 6 v zmysle § 3 ods. 11 zakona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len Zakon o dlhopisoch) nahradza emisné podmienky Dlhopisov.

PRAVNE PREDPISY UPRAVUJUCE VYDANIE DLHOPISOV

Dlhopisy su vydavané Emitentom v sulade so Zakonom o dlhopisoch a v sulade so zakonom
€. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené rozhodnutim konatel'ov Emitenta zo dia 31. oktobra 2019.
Schvalenie inym organom Emitenta sa nevyzaduje.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA, EMISNY
KURZ A DEN VYDANIA

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis nie je zabezpecenym dlhopisom.
Nazov Dlhopisov je DIhopisy RPF 11 5,30/2026. ISIN Dlhopisov je SK4000016390.

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvys$§ia suma menovitych hodndt vydavanych
Dlhopisov, je do 60 000 000 EUR. Mena emisie je euro.

Emisny kurz bol stanoveny pre Den vydania dlhopisov na 100 % Menovitej hodnoty dlhopisov
(d’alej len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’alSiemu ditu poc¢as Emisnej lehoty (primarneho
predaja) sa zvySuje o zodpovedajuci alikvotny trokovy vynos podl'a nasledovného vzorca:

K =100 % + (5'30%><PD)
B 0 360

kde

K znamena zvyseny emisny kurz vyjadreny ako % z menovitej hodnoty Dlhopisu a

PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Dna vyplaty vynosu, ak ddjde k vydaniu
niektorych Dlhopisov po takom dni) do diia upisania (predaja), pricom pri vypocte sa pouzije
konvencia ,,Standard BCK 30E/360* $pecifikovana v ¢lanku 10.3 Podmienok.

Deii vydania Dlhopisov (datum emisie) je stanoveny na 16. decembra 2019. Dlhopisy budt vydané

na zaklade verejnej ponuky podla Nariadenia o prospekte a pravnych predpisov Slovenskej
republiky, predovSetkym podl'a Zakona o dlhopisoch a Zakona o cennych papieroch.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV, MENA A MENOVITA
HODNOTA DLHOPISOV A PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenné¢ho papiera vo forme na dorucitela evidovaného v
spolocnosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, Bratislava
814 80, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka €. 493/B (d’alej len Centralny depozitar) podl'a Zakona o cennych papieroch.

Dlhopisy budil vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 1 000 EUR (dalej len
Menovita hodnota).

Majitel’ dlhopisov ma predovsetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie prislusného
urokového vynosu, pravo na ucast’ a na rozhodovanie na Schddzi (ako je tento pojem definovany
nizsie) a d’alSie prava upravené v tychto Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajicich z pravnych
predpisov, ktoré sa tykaji prav veritelov vSeobecne, najma podl'a prislusnych ustanoveni zakona
¢. 7/2005 Z. z., 0 konkurze a res$trukturalizacii, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o
konkurze) a s vynimkou prav, ktoré si podmienené sthlasom Schodze v stulade s Podmienkami a
Zakonom o dlhopisoch.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.
PREVODITEENOST A ZASTUPCA

PrevoditeI'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom,
mozu byt v sulade s ¢lankom 12.3 nizsie prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené pocinajuc diiom
bezprostredne nasledujiucim po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty (ako je tento pojem
definovany nizsie).

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu vykonaného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo
osobou, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré st evidované na drzitel'skom ucte,
ktory pre tito osobu vedie CDCP.

Zastupca Majitel'ov dlhopisov nebol ustanoveny.

Pred podanim Ziadosti o schvalenie Prospektu cenného papiera do Narodnej banky Slovenska neboli
Dlhopisy prijat¢ na koétovany alebo iny trh ziadnej burzy cennych papierov, ani sa s nimi
neobchodovalo na Ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu.

MAJITELIA DLHOPISOV

Majitel'mi dlhopisov budi osoby, ktoré budi evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusnej
evidencii (d’alej len Majitelia dlhopisov, priCcom tento pojem zahffia aj jedného Majitel’a
dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzite'skom Géte vedenom CDCP, Emitent si
vyhradzuje prdvo spolahnit’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktord eviduje Majitel'a dlhopisov pre
Dlhopisy evidované na drzite'skom tcte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo)
Majitel’a dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a dlhopisov vsetky pravne tkony (¢i
uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi, akoby tito osoba bola ich
majitelom. Pokial' pravne predpisy alebo rozhodnutie sidu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak,
budi Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a dlhopisov za opravneného majitel'a vo
vsetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade s tymto Prospektom.

Osoby, ktoré maji byt Majitelmi dlhopisov a ktoré nebudu z akéhokol'vek dovodu zapisané v
evidencii CDCP alebo ¢lena CDCP, su povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov
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6.1

6.2

8.1

bez zbytocného odkladu informovat Emitenta, a to prostrednictvom oznamenia doru¢en¢ho do
Urcenej prevadzkarne.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nezabezpecené, nepodmienené a nepodriadené
zavazky Emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu vzdy postavené ¢o do poradia
svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a aspon rovnocenne (pari
passu) voc¢i vsetkym inym sOasnym a budicim priamym, vSeobecnym, nezabezpecenym,
nepodmienenym a nepodriadenym zavdzkom Emitenta, s vynimkou tych zavézkov Emitenta, o
ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa zavidzuje zaobchadzat’ za
rovnakych podmienok so vSetkymi Majitel'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené, podla Zakona o konkurze bude podriadend akakol'vek pohl'addvka z
Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykol'vek pocas jej existencie bola osoba,
ktora je alebo kedykol'vek od vzniku pohladavky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle §9
Zakona o konkurze. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v
case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet, ze nadobuda spriaznenu pohladavku. Predpoklada sa, ze veritel pohladavky z
Dlhopisu nadobudnutej na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom
systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov Majitelom dlhopisov a zavdzuje sa im
splatit’ Menoviti hodnotu DIhopisov a prislu§né tirokové vynosy Vv stlade s tymito Podmienkami.

NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Skupina pre ucely tychto Podmienok znamena v ktorykol'vek deit Emitenta a (i) kazda spolo¢nost’,
ktort Emitent priamo alebo nepriamo ovlada a tiez (ii) kazdu spolocnost, ktord je sucastou
konsolidovaného celku Emitenta alebo spiia k takému ditu podmienky pre zaradenie do
konsolidovaného celku Emitenta.

Emitent sa do doby splnenia vsetkych svojich zavizkov vyplyvajacich z Dlhopisov zavizuje
nasledovne:

@) Negativne zavizky vo vzt'ahu k zat’aZeniu a financovaniu Emitenta

Emitent (i) nezriadi ani neumozni zriadenie Ziadneho zabezpecovacicho prava na
zabezpecenie akychkol'vek zavizkov, ktoré by obmedzili prava Emitenta k jeho sucasnému
alebo budiucemu majetku, ak najneskor sucasne so zriadenim takéhoto zabezpeCovacieho
prava nezabezpeci, aby jeho zavidzky vyplyvajice z Dlhopisov boli zabezpeCené rovnocenne
s takto zabezpeCovanymi zavizkami a (ii) neuzavrie ziadnu transakciu, ktord by priamo
alebo nepriamo viedla k zvyseniu celkovej vysky Zavizkov, ak Zavizky na zaklade takejto
transakcie nebudu podriadené zavizkom Emitenta vyplyvajucim z DIhopisov.

Obmedzenia uvedené vyssie sa nevztahuju na:
Q) vznik Zavizkov alebo poskytnutie zabezpelenia v stvislosti s refinancovanim
zaviazkov Emitenta vyplyvajtcich z Dlhopisov, pokial’ takéto prevzatie Zaviazkov

alebo poskytnutie zabezpecenia nebude viest’ k zvyseniu celkovej vysky zavazkov;

(i) poskytnutie zabezpecenia zo strany Emitenta vo forme zriadenia zaloZzného prava
k pohl'adavkam Emitenta zo zmluvy o tivere / pozicke, na zaklade ktorej bude
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(b)

Awew

poskytnuty zo strany Emitenta ako veritel’a tiver / p6zicka prislusnej tretej osobe ako
dlznikovi;

(iii)  akékol'vek zabezpeCovacie pravo zriadené zo strany Emitenta v prospech
spoloénosti J & T BANKA, a.s. ako povereného veritela a/alebo agenta pre
zabezpecenie v suvislosti s:

(A) zmluvou o uvere az do vysky 60000 000 EUR, ktora bude uzatvorena
medzi Emitentom ako veritelom a spolo¢nostou ARMATI LIMITED,
zaloZzenou a existujicou podla prava Cyperskej republiky, so sidlom
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 12,
Nikozia 1061, Cyperska republika, zapisanou Vv registri vedenom
Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a turistického ruchu,
oddelenie zapisov spolo¢nosti a oficidlneho zapisovatel’a a spravcu Nikozia,
registracné Cislo spolo¢nosti: HE386942 (d’alej len Armati) ako dlznikom
(d’alej len Vnutroskupinova uverova zmluva), pricom 0sobou poverenou
na ulely drzania zabezpeCenia zavdzkov  spoloCnosti ~ Armati
z Vnutroskupinovej uverovej zmluvy (teda pripadne aj zmluvnou stranou
Vv prislusnej kapacite) moéze byt spolocnost’ J & T BANKA, a.s. (iné ako
uvedené pod pism. (ii) vyssie); a

(B) zmluvou o poskytnuti iverov az do vysky 165 495 000 EUR (v originalnom
zneni up to EUR 165,495,000 Facilities Agreement) zo dia 14. decembra
2018, uzatvorenej medzi Armati ako dlznikom, J& T BANKA, as.
a Postova banka, a.s. ako aranzérmi a pdévodnymi veritelmi a J&T
BANKA, as. ako agentom a agentom pre zabezpecCenie (d’alej len
Syndikovana tuverova zmluva);

(iv)  akukol'vek dohodu o podriadenosti pohl'adavok uzatvorenti Emitentom v stvislosti s
Vnutroskupinovou uverovou zmluvou alebo Syndikovanou tverovou zmluvou; a

(V) akékol'vek zabezpeCovacie prava tretich osob, vyplyvajace z pravnych predpisov
alebo vzniknuté na zéklade stidneho alebo spravneho rozhodnutia inak ako z dovodu
porusenia povinnosti zo strany Emitenta.

ZavizKky pre ucely tohto ¢lanku znamenaji zavdzky Emitenta zaplatit' akékol'vek dlzné
prislusenstva, (ii) akychkol'vek ostatnych foriem dlhového financovania vratane vydania
dalsich dlhopisov, (iii) swapovych zmlav, terminovanych menovych a trokovych obchodov
a ostatnych derivatov, a (iv) akéhokol'vek rucenia poskytnutého Emitentom. Zavizky vSak
nezahtnaju:

Q) zavazky z Dlhopisov; a

(i) akékol'vek zavizky Emitenta vyplyvajtice z dlhového financovania, ktoré existuju k
Datumu emisie.

Obmedzenie distribucii

Emitent nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty
alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) v
suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, ini obdobnu vyplatu
alebo akukol'vek ini platbu (alebo urok znevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty)
Vv stuvislosti simanim Emitenta (respektive akymkol'vek druhom majetkovej ucasti
v Emitentovi) vratane jeho kapitalovych fondov (d’alej len Distribuicia). Pre odstranenie
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9.1

(©)

(d)

(€)

)

pochybnosti, Distribicia nezahfiia poskytnutie dlhového (vratane podriadeného)
financovania osobam v Skupine.

Obmedzenie premien

Emitent sa nezucastni ziadneho splynutia, zlucenia, rozdelenia, neuskuto¢ni zmenu svojej
pravnej formy, nenadobudne tcast’ v ziadnej inej pravnickej osobe a nepredd, nevlozi do
zakladného imania inej spolo¢nosti a inak neprevedie ani nezalozi svoj podnik.

Obmedzenie vo vzt'ahu k transakciam so spolo¢nost’ami zo Skupiny

Emitent sa zavézuje, Zze akékol'vek transakcie realizované so spoloCnostami zo Skupiny
budu dojednané za podmienok beznych v obchodnom styku.

Obmedzenie vo vzt'ahu k poskytnutiu financovania Emitentom

Emitent sa zavézuje, ze akykol'vek uver, pozicka, alebo akékol'vek iné plnenie, majuce za
nasledok vznik zadlZenia vo¢i Emitentovi (d’alej len ZadlZenie), bude poskytnuté zo strany
Emitenta akejkol'vek tretej osobe vyluéne v stilade S podmienkami uvedenymi nizsie:

(i akékol'vek Zadlzenie moze byt Emitentom poskytnuté iba na zaklade pisomnej
zmluvy;

(i) splatkovy kalendar poskytnutého ZadlZenia musi zohl'adnovat’ naklady Emitenta na
jednotlivé vyplaty urokového vynosu z Dlhopisov (so zohladnenim podmienok
kazdého Emitentom poskytnutého Zadlzenia); a

(ili)  datum konecnej splatnosti poskytnutého Zadlzenia, vratane prislusenstva, nesmie
nastat’ neskor nez 30 (tridsat’) dni pred Ditom konecnej splatnosti.

Obmedzenie Emitenta vo vzt’ahu k nakladaniu s pefiaznymi prostriedkami

Emitent sa zavdzuje drzat' akékol'vek penazné prostriedky vylucne na bankovych uctoch
zriadenych a vedenych pre Emitenta (2 to s vynimkou pripadnej hotovosti drzanej na
pokladni Emitenta potrebnej pre jeho beznu prevadzku). Emitent sa d’alej zavézuje, Ze
nebude s akymikol'vek penaznymi prostriedkami Emitenta (bez ohl'adu na to ¢i ziskanymi
emisiou Dlhopisov, riadnym alebo pred¢asnym splatenim Zadlzenia, alebo inak) nakladat’
inak nez je uvedené nizsie:

() uhrada nakladov na beznl1 prevadzku a obchodnu ¢innost’ Emitenta,

(i) vykonavanie platieb predpokladanych tymito Podmienkami alebo dokumentmi
suvisiacimi s emisiou DIhopisov;

(iii)  poskytnutie ZadlZenia tretim osobam v stilade s pismenom (e) vyssie; a

(iv) investovanie do likvidnych aktiv, pricom za likvidné aktiva sa povazuju aktiva
urovne 1 a aktiva Grovne 2A a 2B podla ¢l. 10, 11 a 12 delegovaného nariadenia
Komisie (EU) 2015/61, ktoré bude Emitent schopny spetiazit' (a ktoré spetiazi)
najneskor 30 dni pred Diiom konec¢nej splatnosti.

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA

Emitent predlozi Majitel'om Dlhopisov spdsobom podl'a ¢lanku 19:
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9.2

9.3

94

10.

10.1

(@) ihned’ ako bude k dispozicii, avSsak v kazdom pripade najneskér do 30. aprila kazdého
kalendarneho roku, svoju riadnu auditovant individualnu uétovntl zavierku vyhotovenu za
bezprostredne uplynulé iétovné obdobie Emitenta;

(b) aktualne informacie o vSetkych uveroch a poézickach poskytnutych zo strany Emitenta,
takéto informacie budt zahfiat’ aktualnu dlzna Ciastku istiny s prisluenstvom a informaciu,
¢i ma Emitent vedomost’ o poruseni zo strany prislusného dlznika akéhokol'vek ustanovenia
prislusnej zmluvy o uvere / pozicke (v pripade takejto vedomosti podrobnejsie informacie
0 takomto poruseni); kazdé takéto informacie budi d’alej obsahovat’ aj potvrdenie Emitenta,
ze vSetky prislusné uvery alebo pdzicky su poskytnuté v stlade s ¢lankom 8.1(e) vysSie,
pripadne $pecifikaciu rozporu pokial’ tomu tak nie je;

(c) potvrdenie, Ze (i) zo strany Emitenta nedoslo k poruSeniu Ziadnej jeho povinnosti podla
tychto Podmienok a (ii) nedoSlo k poruseniu Ziadneho ustanovenia tychto Podmienok
(vratane potvrdenia, Ze nenastal Pripad neplnenia zavizku); a

(d) potvrdenie, ze nenastala Ziadna skuto¢nost’, na zaklade ktorej by bol Emitent povinny zvolat’
Schodzu.

Informacie podla ¢lanku 9.1(b), 9.1(c) a 9.1(d) vyssie bude Emitent oznamovat’ v suhrnnej forme za
bezprostredne predchadzajiice obdobie vzdy do 30. aprila kazdého roka. Prvykrat takéto oznamenia
vykona najneskor 30. aprila 2020 za obdobie od Datumu emisie do 30. aprila 2020. Povinnost’
Emitenta podla ¢lanku 9.1(a) zahifia v kazdom pripade povinnost predlozit Gétovné vykazy
obsahujuce stvahu a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu za prislusné obdobie, ktorych spravnost,
uplnost’, presnost’ a pravdivost’ vratane suladu tychto vykazov s relevantnymi aétovnymi standardmi,
bude pisomne potvrdena Statutarnym organom Emitenta. Taktiez kazda informacia alebo potvrdenie
podra ¢lanku 9.1(b), 9.1(c) a 9.1(d) vyssie bude podpisané Statutarnym organom Emitenta.

Emitent je povinny Majitelov dlhopisov informovat’ spdsobom podla ¢lanku 19 do 15 dni od
splatenia o Gplnom splateni tiveru poskytnutého (v pripade ak poskytnuty bol) spolo¢nosti Armati na
zaklade Vnutroskupinovej uverovej zmluvy.

Emitent tiez bude zverejnovat’ podl'a ¢lanku 19 vsetky informacie, ktoré je povinny zverejnit’ podl'a
prislusnych pravnych predpisov v ¢ase a v rozsahu pozadovanymi tymito prdvnymi predpismi.
Uvedené plati aj pre zverejhiovanie regulovanych informacii, pokial budu Dlhopisy prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu.

UROKOVY VYNOS DLHOPISOV
Sposob urcenia; Vynosové obdobie

Dlhopisy budii urogené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,30 % p.a. (dalej len Urokova
sadzba). Urokové vynosy budu vyplatené spitne vzdy k 16. decembru kazdého roka (kazdy takyto
den dalej len Den vyplaty urokov) stym, ze prvy Den vyplaty trokovych vynosov bude
16. december 2020 a vzdy v sulade s ¢lankom 12 nizsie.

Urokovy vynos bude narastat’ od prvého diia kazdého Vynosového obdobia do posledného dia,
ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahima.

Vynosovym obdobim sa rozumie dvanastmesacné obdobie zaéinajuce Datumom emisie (vratane) a
konciace v poradi prvym Dilom vyplaty urokov (bez tohto dia) a d’alej kazdé bezprostredne
nadvézujuce dvanastmesacné obdobie po¢nic Dnom vyplaty tirokov (vratane) a konciace d’al$im
nasledujucim Dniom vyplaty trokov (bez tohto dna) az do splatnosti Dlhopisov. Na ucely zaciatku
plynutia akéhokol'vek Vynosového obdobia sa Den vyplaty urokov neposuva v sulade s konvenciou
Pracovného dna.

35



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

10.2

10.3

10.4

11.

111

11.2

Koniec drocenia

Dlhopisy prestanu byt uro¢ené Diiom splatnosti Dlhopisov (Diiom splatnosti Dlhopisov sa rozumie
Den koneénej splatnosti, Deni predcasnej splatnosti a Defi predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta) za podmienky, Ze Menovitd hodnota Dlhopisov bola splatend. Ak neddjde k uplnému
splateniu Dlhopisov v Den splatnosti Dlhopisov, Dlhopisy budu nad’alej turocené naposledy
stanovenou Urokovou sadzbou, pokial vietky Giastky splatné v suvislosti s Dlhopismi nebuda
uhradené Majitel'om dlhopisov.

Konvencia pre vypocet uroku

Na tcely vypoctu trokového vynosu prisluchajaceho k Dlhopisom za obdobie kratsie ako 1 (slovom
jeden) rok sa pouzije konvencia na vypocet urokov ,,Standard 30E/360%, podla ktorej jeden rok
obsahuje 360 (slovom tristo Sest'desiat) dni rozdelenych do 12 (slovom dvanastich) mesiacov po 30
(slovom tridsiatich) kalendarnych diioch, priCom v pripade netuplného mesiaca sa bude vychadzat’ z
poétu skuto¢ne uplynutych dni. Urokovéa sadzba a vypoéitanie vynosov z DIhopisov Agentom pre
vypoCty bude (s vynimkou pripadu zjavnej chyby) pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov konecné
a zavazné.

Stanovenie trokového vynosu

Ciastka urokového vynosu prislichajiiceho k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie jedného bezného
roka sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty dlhopisu a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym
gislom). Ciastka Grokového vynosu prisliichajuceho k jednému DIhopisu za akékol'vek obdobie
krat$ie ako jeden bezny rok sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty dlhopisu a Urokovej sadzby
(vyjadrenej desatinnym ¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a konvencie pre vypocet
uroku uvedenej v ¢lanku 10.3 vyssie. Celkova Ciastka tirokového vynosu vypocitand podla toho
bodu bude zaokrihlené na dve desatinné miesta matematicky.

Takto stanovena Ciastka urokového vynosu Dlhopisu bude Agentom pre vypocty oznamend bez
zbyto¢ného odkladu Majitel'om dlhopisov v sulade s ¢lankom 19 nizsie.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE
Konecné splatenie

Pokial' neddjde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov, bude celkovd menovitd hodnota Dlhopisov
splatna jednorazovo dna 16. decembra 2026 (d’alej len Dei koneénej splatnosti).

Majitel' dlhopisov nie je opravneny ziadat predCasné splatenie Dlhopisov pred Dniom konecnej
splatnosti Dlhopisov s vynimkou pred¢asného splatenia Dlhopisov v stlade s ustanoveniami ¢lanku
13 nizsie.

MozZnost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(@) Najskor k tretiemu vyroc¢iu Dna vydania dlhopisov (teda k 16. decembru 2022) a nasledne k
poslednému diiu kazdého mesiaca az do Diia kone¢nej splatnosti méze Emitent oznamenim
Majitelom dlhopisov urcit, Ze vSetky (nie len niektoré¢) Dlhopisy sa stavaju predcasne
splatné. Kazdy takto stanoveny deii bude Dei pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta. Oznamenie musi byt urobené najneskor 40 dni pred prislusnym Driom predéasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

(b) Urcenie Dna predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatelné a podlicha
konvencii Pracovného dia.
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(©)

Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’” Majitel'ovi
dlhopisov Menovitu hodnotu kazdého Dlhopisu spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi
urokovymi vynosmi atieZ mimoriadnym urokovym vynosom. Hodnota mimoriadneho
urokového vynosu, prislichajiceho k jednému Dlhopisu, bude vypocitana podla
nasledujuceho vzorca:

MV = RV *m/60
kde:
MYV znamena mimoriadny Grokovy vynos,

RV znamena ro¢ny vynos, ktory predstavuje sadzbu vo vyske 5,30 % p.a. a pre ucely
dosadenia do rovnice vyssie bude vyjadreny ako 0,053,

M znamend pocet zaCatych mesiacov zostavajicich odo Dia predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta do Diia koneénej splatnosti.

Kazdy Majitel' dlhopisov kupou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov stihlasi
s touto dohodou o urceni Ciastky splatnej pri pred¢asnom splateni z rozhodnutia Emitenta,
pricom tato dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a
Majitel’'ov dlhopisov.

11.3  Pravo Majitelov dlhopisov poZadovat’ odkipenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta

(@)

(b)

(©

(d)

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, v dosledku ¢oho sucasny (ku ditu vyhotovenia
Prospektu) konecny vlastnik Emitenta, Ing. Peter Korbacka, prestane byt opravneny priamo
alebo nepriamo vykonavat viac ako 81 % hlasovacich prav spojenych s podielom na
Emitentovi, Emitent tito skuto¢nost’ oznami Majitel'om dlhopisov spésobom podla ¢lanku
19 tychto Podmienok (d’alej len oznamenie o zmene kontroly) a kazdy Majitel’ dlhopisov
bude opravneny na zaklade ziadosti dorucenej Emitentovi do 30 dni od datumu oznamenia
0 zmene kontroly poziadat® Emitenta o odkupenie vsetkych nim vlastnenych Dlhopisov
a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit.

Ziadost’ podla ¢lanku (a) vyssie bude mat formu podpisaného pisomného oznamenia (s
uradne osved¢enou pravost’ou podpisu/podpisov). V pripade pravnickych osob bude Ziadost’
doplnena o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného
obdobného registra, v ktorom je Majitel dlhopisov registrovany. V ziadosti je Majitel
dlhopisov povinny uviest’ pocet Dlhopisov, o odkupenie ktorych ziada, a dostatocné udaje o
ucte Majitel'a dlhopisov umoziujice Emitentovi uhradit’ Majitelovi dlhopisov cenu za
odkupenie. Spolu so ziadostou Majitel' dlhopisov predlozi vypis z Prislusnej evidencie
preukazujici, ze je Majitelom dlhopisov v nim udavanom mnoZstve ku diu podpisania
Ziadosti.

Cena za odkupenie bude zodpovedat’ celkovej Menovitej hodnote Dlhopisov, o ktorych
odkupenie Majitel’ dlhopisov ziada, ku ktorej bude pripocitany prislusny alikvotny urokovy
vynos (takato Giastka d’alej len ako Ciastka odkupenia), a defi splatnosti ceny za odkiipenie
stanovi Emitent s tym, Ze tento den nastane najneskér do 60 dni od datumu oznamenia
0 zmene kontroly.

Sucasne so splatkou Ciastky odkiipenia vyplati Emitent kazdému prislusnému Majitelovi
dlhopisov mimoriadny urokovy vynos. Hodnota mimoriadneho urokového vynosu,
prisluchajuceho k jednému Dlhopisu, bude vypocitanda ako 1 % z Menovitej hodnoty
Dlhopisu, 0 ktorého odkupenie Majitel’ dlhopisov Ziada.
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12.3

(e) Odkipenie Dlhopisov

(f Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za
akukol'vek cenu.

(9) Dlhopisy odkipené Emitentom nezanikajii a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’ v
majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda alebo ich oznamenim Administratorovi urobi
predcasne splatnymi ditom dorucenia oznamenia o predcasnej splatnosti Administratorovi,
pokial’ v uvedenom oznameni nebude uvedeny neskorsi datum splatnosti. V takom pripade
prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’al§ieho zanikaju z titulu splynutia prav a povinnosti
(zavizkov) v jednej osobe.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a c¢iastku
prislusnych urokovych vynosov (pokial’ je to relevantné) splatnych podl'a tychto Podmienok, vsetky
zavazky Emitenta z Dlhopisov budi povazované za Uplne splatené ku dnu pripisania prislusnych
Ciastok na prislusny uc¢et Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavizuje vyplacat’ vynosy z DIhopisov a splatit’ Menovita hodnotu kazdého z DIhopisov
v mene euro. Vynosy z Dlhopisov budt vyplacané a Menovita hodnota kazdého z Dlhopisov bude
zaplatena Majitel'om dlhopisov podla tychto Podmienok a v sulade s daiiovymi a inymi prislusnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a Ga¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Dein vyplaty

Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov budu
Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diom uvedenym v tychto Podmienkach,
teda v kazdy Den vyplaty trokov, Den konecnej splatnosti, Den predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a Den pred¢asnej splatnosti (kazdy z tychto dni tiez len Deii vyplaty).

Ak by Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Den vyplaty na
taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujicim Pracovnym diiom, pricom Emitent nebude
povinny platit’ trok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za akykol'vek ¢asovy odklad vzniknuty v
dosledku takto stanovenej konvencie Pracovného dna.

Pre ticely tohto Prospektu sa za Pracovny deni povazuje akykol'vek kalendarny deni (okrem soboty a

nedele), kedy su banky v Slovenskej republike beZzne otvorené pre verejnost a kedy su

vysporiadavané medzibankové obchody v euro (d’alej len Pracovny deii).

Urdenie prava na prijatie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota dlhopisov budi vyplacané osobam, ktoré budu podla

Prislusnej evidencie preukazatelne Majitelmi dlhopisov, ku koncu pracovnej doby CDCP v

prislusny Rozhodny den (d’alej len Opravneny prijemca).

Rozhodny defi znamena

@) pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schodze Majitel'ov dlhopisov na zéklade nastania
Dna predéasnej splatnosti, Rozhodny deii pre Gcast’ na Schédzi (definovany v ¢lanku 18.4(a)

nizsie); a
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(b) pre ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplaty trokov, den,
ktory je tridsiatym kalendarnym diiom predchédzajiicim Diu vyplaty.

Pre ucely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom
Dlhopisov uskutoénenym po Rozhodnom dni az do prisluSného Diia vyplaty. Pokial’ to nebude
odporovat’ pravnym predpisom, mézu byt prevody vsetkych Dlhopisov pozastavené pocinajuc dilom
bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty, priCom na vyzvu
Administratora je Majitel’ dlhopisov povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut’ potrebnil
sucinnost’.

Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty
Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich uéet vedeny v banke alebo v
pobocke zahrani¢nej banky v Clenskom State Europskej tnie podla instrukcie, ktort prislusny
Opravneny prijemca oznami Administratorovi pre Administratora vierohodnym sposobom najneskor
pat’ Pracovnych dni pred Dnom vyplaty.

Instrukcia bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia (s uradne osvedcenou pravostou
podpisu/podpisov alebo podpisom overenym opravnenym pracovnikom banky), ktoré bude
obsahovat’ dostato¢né udaje o uéte Opravneného prijemcu umoziujice Administratorovi platbu
vykonat’. V pripade pravnickych osdb bude instrukcia doplnena o original alebo koépiu platného
vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca
registrovany, priCom spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného
registra overi zamestnanec Administratora ku Diu vyplaty (takato instrukcia spolu s vypisom z
obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi
prislusnymi prilohami d’alej len Instrukcia).

Instrukcia musi byt s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostato¢ne uspokojivy dokaz o
tom, Ze osoba, ktora InStrukciu podpisala, je opravnend v mene Opravneného prijemcu takuto
Instrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat
Pracovnych dni pred Dnom vyplaty. V tomto ohl'ade bude Administrator predovSetkym opravneny
pozadovat’:

(@) predloZenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat' zastupca; a/
alebo
(b) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory v stilade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou o
zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na
danové zvyhodnenie, je povinny doruc¢it’ Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddeliteI'na
sucast’ aktualny doklad o svojom daniovom domicile a d’alSie doklady, ktoré si méze Administrator a
prislusné danové organy vyziadat. Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudii Administrator ani
Emitent preverovat’ spravnost’ a Uplnost’ takychto Instrukcii a neponest Ziadnu zodpovednost’ za
Skody sposobené omeskanim Opravneného prijemcu s doru¢enim Instrukcie ani nespravnost'ou Ci
inou vadou takejto Instrukcie. Ak vyssie uvedené doklady a najméd doklad o dafnovom domicile
nebudi Administratorovi dorucené v stanovenej lehote, bude Administrator postupovat’ akoby mu
doklady predlozené neboli. Opravneny prijemca moze tieto podklady dokazujice ndrok na daiiové
zvyhodnenie dorucit’ nasledne a ziadat'" Emitenta prostrednictvom Administratora o refundéciu
zrazkovej dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat’ od Opravneného prijemcu uhradu
vSetkych priamych aj nepriamych nakladov vynaloZenych na refundaciu dane. V pripade originalov
cudzich uradnych listin alebo Uradného overenia v cudzine si Administrator moze vyziadat
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poskytnutie prislusného vyssSieho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o
apostilacii (podla toho, ¢o je relevantné).

Administrator moze d’alej ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s
uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial' InStrukcia obsahuje vSetky nélezitosti podla
tohto ¢lanku a je Administratorovi oznamena v sulade s tymto ¢lankom a vo vSetkych ostatnych
ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto clanku, je povaZovand za riadnu. Zavédzok wvyplatit
akykol'vek turokovy vynos alebo splatit Menoviti hodnotu Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a
vcas, pokial’ je prislusna Ciastka poukazana Opravnenému prijemcovi v stlade s riadnou Instrukciou
podla tohto ¢lanku a pokial’ je najneskor v prislusny den splatnosti takejto Ciastky pripisana na ucet
banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani Administrator nie st zodpovedni za omeskanie
vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky spdsobenej tym, Ze:

(@) Opravneny prijemca v€as nedorucil riadnu InStrukciu alebo dalSie dokumenty alebo
informéacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(b) takato In$trukcia, dokumenty alebo informacie boli netiplné, nespravne alebo nepravé; alebo
(c) takéto oneskorenie bolo sposobené okolnost'ami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator
ovplyvnit’.

Oprévnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznika Ziaden narok na akykol'vek doplatok, urok
alebo iny vynos za takto sposobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Dni vyplaty nemdze vykonat’ vyplatu akejkol'vek dlznej
¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Opravneného prijemcu alebo z inych dévodov
na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho smrti), méze Administrator bez toho, aby boli
dotknuté oprédvnenia podla § 568 Obcianskeho zakonnika a podla vlastného uvazenia alebo na
pokyn Emitenta, zlozit' dlzni Ciastku na néklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho
nastupcu) do tschovy u notara alebo dlzni ciastku sam uschovat. Zlozenim dlznej ciastky do
uschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora v stvislosti s platbou takej Ciastky povazuje za
splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika
ziaden narok na akykol'vek doplatok, Grok alebo iny vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou
vyplatou danej Ciastky.

Zmena sposobu a miesta uskuto¢iiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnit” o zmene miesta vykonania vyplat
(platobného miesta), pricom takato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom dlhopisov ujmu. Akakol'vek
takato zmena nadobudne G¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dia takéhoto oznadmenia, pokial’ v
oznameni nie je urceny neskorsi datum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST

Pripady neplnenia zavizkov

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek z nasledovnych pripadov (kazdy z tychto pripadov d’alej
tieZ len Pripad neplnenia zavizkov):

(@) Neplnenie

Akakol'vek platba v suvislosti s Dlhopismi nie je uhradend do desiatich Pracovnych dni od
datumu jej splatnosti.
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(d)

(€)

PoruSenie ostatnych zavéizkov z Dlhopisov

Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek d’alsi zavdzok (iny nez uvedeny v bode (a) vyssie)
vo vztahu k Dlhopisom vyplyvajici z Podmienok alebo je v omeSkani s plnenim alebo
dodrziavanim akéhokol'vek z jeho dalSich zavizkov z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi
a takéto porusenie alebo nesplnenie Emitent nenapravil v lehote 30 kalendarnych dni odo
diia, kedy bol Emitent na tito skuto¢nost’ upozorneny ktorymkol'vek Majitel'om dlhopisov
listom dorucenym Emitentovi priamo alebo prostrednictvom Administratora. Porusenie
alebo nesplnenie podl'a tohto bodu Emitent bezodkladne oznami Majitel'om dlhopisov.

Neplnenie ostatnych zavizkov Emitenta alebo Armati (Cross-default)

Akykol'vek splatny Zavdzok v celkovej Ciastke prevySujucej 3 000 000 EUR (alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) nebude Emitentom alebo Armati splateny
i napriek predchadzajicemu upozorneniu Emitenta alebo Armati veritefom na skuto¢nost,
ze takato Ciastka je splatna alebo uvedena Ciastka zostane nesplatena dlhsie nez 30
kalendarnych dni odo dna doruc¢enia pisomného upozornenia na skuto¢nost, ze v dosledku
nesplatenia tejto Ciastky si veritel' uplatiiuje pravo pozadovat predCasné splatenie celej
ciastky dlhu veritel'ovi alebo dna, ku ktorému uplynie poskytnuty odklad alebo ktory bol
stanoveny dohodou medzi Emitentom resp. Armati a prisluSnym veritelom. To neplati,
pokial’ Emitent resp. Armati v dobrej viere uplatni namietky proti takémuto zavizku z
opravnenych dévodov a predpisanym sposobom a uskuto¢ni platbu do 30 kalendarnych dni
odo dna vykonatelnosti rozhodnutia, ktorym bol(a) uznany(a) povinnym(ou) plnit.
Akykol'vek splatny Zaviazok Armati zo Syndikovanej uverovej zmluvy alebo
Vnutroskupinovej uverovej zmluvy nebude Armati splateny riadne a véas.

Zavizok pre ucely tohto ¢lanku znamena akykol'vek zavdazok alebo zavizky Emitenta alebo
nim prislachajicemu prislusenstvu, (ii) vSetkych ostatnych foriem dlhového financovania,
(i) swapovych zmlav, terminovanych menovych a turokovych obchodov a ostatnych
derivatov a (iv) akéhokol'vek ru¢enia poskytnutého Emitentom alebo Armati.

Platobna neschopnost’

(i) Emitent poda navrh na vyhlasenie konkurzu alebo obdobné konanie, ucelom ktorého je
speniazenie majetku dlznika a kolektivne uspokojenie veritelov alebo postupné uspokojenie
veritelov dohodnuté v restrukturalizanom plane podla platného a U¢inného zakona o
konkurze a reStrukturalizacii (d’alej len Obdobné konanie) na svoj majetok; (ii) na majetok
Emitenta je prislusnym sidom vyhlaseny konkurz alebo Obdobné konanie; (iii) navrh na
vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta je sidom v Slovenskej republike zamietnuty
vyluéne z dovodu, ze Emitentov majetok by nekryl ani naklady a vydavky spojené s
konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent navrhne alebo vykona akukol'vek dohodu o
odklade, o opidtovnom zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej uprave vsetkych
svojich dlhov z d6vodu, Ze ich nebude schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti.

Zacatie konkurzného, restrukturalizacného alebo podobného konania

Akakol'vek osoba podd navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta, na
reStrukturaliziciu Emitenta, vyrovnanie voc¢i Emitentovi, oddlzenia Emitenta alebo na
zacCatie in¢ho podobného konania vo¢i Emitentovi. Udalost’ vysSie nie je Pripad neplnenia
zavizkov, ak ide o navrh podany inou osobou ako Emitent, ktory navrh je zjavne nedévodny
a (i) ktory je prisluSnym organom zamietnuty do 15 kalendarnych dni od jeho podania alebo
(i) Emitent ma k dispozicii k okamzitej uhrade ¢iastku, pre ktort bol takyto navrh podany a
takuto dispoziciu na vyzvu Administratora alebo ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov dolozi
do piatich Pracovnych dni spésobom pre nich prijatelnym.

41



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

)

(9)

(h)

(i)

1)

(k)

0

(m)

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie sidu v Slovenskej republike alebo prijaté uznesenie
valného zhromaZzdenia Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaciou.

Koniec obchodovania

Z dbévodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestani byt obchodované po dobu
dlhsiu ako sedem dni na regulovanom volnom trhu BCPB alebo inom regulovanom trhu
BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroven nebudil obchodované na inom regulovanom
trhu v Eur6pskej nii.

Premeny

V dosledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat’ ako ziucastnena osoba (najma
zlucenie, splynutie, prevod obchodného imania na spolocnika, rozdelenie), prejdu zavizky z
Dlhopisov na osobu, ktora vyslovne neprijme (platne zadviznym a vynutitelnym spésobom)
vSetky zaviazky Emitenta vyplyvajice z Dlhopisov, s vynimkou pripadov, kedy takéto
prevzatie zavizkov Emitenta z DIhopisov vyplyva z aplikovatel'nej pravnej Gpravy.

Vykonavacie konanie

Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia, exekucii alebo obdobnému
pravnemu konaniu postihujucemu aktkol'vek ¢ast’ majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta,
ktorych hodnota jednotlivo alebo v sthrne prevySuje ¢iastku 2000 000 EUR (alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), a neddjde k zastaveniu takého konania do
30 kalendarnych dni od jeho zacatia.

Spory

V stdnom, rozhodcovskom alebo spradvnom konani bude vydané a stane sa pravoplatnym
rozhodnutie, ktoré ma podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel'ski alebo financnu
situdciu Emitenta alebo na schopnost’ Emitenta plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Korporatne reorganizacie

Emitent uskuto¢ni zlucenie alebo splynutie s akoukol'vek osobou, rozdelenie na viacero os6b
alebo zmenu svojej pravnej formy, znizi svoje zakladné imanie, uzavrie zmluvu o predaji
alebo najme svojho podniku alebo jeho casti alebo vlozi svoj podnik alebo jeho cast’ do inej
pravnickej osoby alebo zac¢ne podnikat’ s akoukol'vek tret'ou osobou pod spoloénym menom
bez zalozenia pravnickej osoby podla §10 ods. 4 zdkona ¢. 513/1991 Zb., Obchodného
zakonnika alebo uskuto¢ni obdobny ukon podla prislusného pravneho poriadku.

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov sa dostani do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre
Emitenta stane protipravnym plnit’ akiikol'vek svoju vyznamnu povinnost’ z Dlhopisov alebo
v stvislosti s nimi.

Zastavenie vykonu ¢innosti

Emitent prestane vykonavat’ svoj predmet ¢innosti ktory vykondva k Datumu emisie alebo
nastali okolnosti (vratane zdmeru Emitenta), ktoré moézu smerovat k trvalému alebo

docasnému zastaveniu vykonavania takéhoto predmetu Cinnosti alebo k trvalému alebo
docasnému zastaveniu prevadzky Emitenta.
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Emitent bezodkladne upovedomi Majitel'ov dlhopisov o tom, ze nastal Pripad neplnenia zavidzkov,
na zaklade ¢oho:

(i vo vztahu k Pripadom porusenia podl'a bodov (a) a (b) vysSie, Emitent je povinny zvolat
Schodzu podrla ¢lanku 18.2 Podmienok (v pripade nezabezpecenie napravy porusenia vV tam
uvedenych lehotach na napravu); a

(i) vo vztahu k ostatnym Pripadom poruSenia, Majitelia dlhopisov, ktori st Majitel'mi
dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, mézu pisomnym oznamenim poziadat o zvolanie
Schodze v sulade s ¢lankom 18.1 nizdie (dalej tieZ len Ziadost’ o zvolanie Schddze), za
ucelom hlasovania o moznosti uplatnenia prava pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Dlhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel' dlhopisov nema pravo poziadat o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zavazkov, vo vztahu ku ktorému Schoédza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie o
uplatneni prava pozadovat pred¢asnti splatnost’ Dlhopisov alebo stanovila dodato¢nu lehotu pre
splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota este neuplynula.

Splatnost’ predéasne splatnych Dlhopisov

Ak nie je uvedené inak, zavdzky Emitenta z Dlhopisov (teda zavizok splatit Menoviti hodnotu
a prislusné trokové vynosy z DIhopisov) sa stant na ziadost’ Majitel'a dlhopisov pred¢asne splatné
k poslednému Pracovnému diu v kalendarnom mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom Majitel’
dlhopisov dorucil pisomnu Ziadost’ o pred¢asné splatenie Dlhopisov (d’alej tiez len Den predc¢asnej
splatnosti). Takato ziadost mdze byt podand len po rozhodnuti Schodze o uplatneni prava
predCasnej splatnosti (s vynimkou podla clanku 18.6 nizSie) a musi byt dorucend pisomne
Emitentovi a Administratorovi. Pre vykonanie platby musi prislusny Opravneny prijemca dorucit
Administratorovi InStrukciu podla ¢lanku 12.4 vyssie, ostatné ustanovenia o vykonavani platieb sa
pouziju primerane.

Emitent a Administrator st opravneni pozadovat’ od Majitel'a dlhopisov, ktory ziada predcasné
splatenie Dlhopisov, taka sucinnost, aby bolo zabezpecené, Ze Dlhopisy budi po predéasnom
Splateni zrusené.

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim desiatich rokov odo dia ich splatnosti.

URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkareii a vyplatné miesto

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Urcéena prevadzkaren) si na
nasledujucej adrese:

J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvotékovo nabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika
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Administrator

Cinnost Administratora spojenti s vyplatami tirokovych vynosov a splatenim Dlhopisov bude
zabezpecovat’ pre Emitenta spolocnost’ J & T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej pobocky v
Slovenskej republike podl'a Zmluvy s administratorom.

DalSi, resp. iny Administrator a ina Ur¢ena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnut’ o vymenovani iného alebo d’al§icho Administratora a o urceni inej
alebo d’alsej UrCenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora a Urenej prevadzkarne
sa povazuju za zmeny platobného miesta. Zmeny nesma sposobit’ Majitelom dlhopisov podstatnti
ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSicho Administratora Emitent oznami Majitel'om
dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dna takéhoto
oznamenia, pokial’ v takom ozndmeni nie je ureny neskorsi datum ti¢innosti.

Vzt’ah Administratora a Majitel'ov dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy s administratorom
ako zastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom dlhopisov vyplyva iba zo Zmluvy s
administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude pre
Emitenta vykondvat' ] & T BANKA, a.s. Emitent je opravneny rozhodntit’ o tom, Ze poveri vykonom
sluzieb kota¢ného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany trh inu alebo
d’al$iu osobu s prislusnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti (d’alej len Kota¢ny agent). Tato
zmena nesmie sposobit’ Majitel'om dlhopisov podstatnii ujmu.

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh
BCPB.

Kotacny agent kona v suvislosti s plnenim povinnosti Kotaéného agenta ako zastupca Emitenta a nie
je v ziadnom pravnom vztahu s Majitel'mi dlhopisov.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa mézu bez suhlasu Majitelov dlhopisov dohodnut’ na (i) akejkol'vek
zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administraitorom, pokial ide vylucne o zmenu
formalnu, vedlajSej alebo technickej povahy alebo je uskutocnend za ucelom opravy zrejmého
omylu alebo vyZzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa
narokov z akéhokol'vek poruSenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a
rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdsobi Majitel'om dlhopisov ujmu.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie schodze Majitelov dlhopisov

Majitelia dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, majl pravo poziadat o zvolanie Schodze Majitel'ov dlhopisov
(d’alej len Schédza) v stilade so Zakonom o dlhopisoch a ak nastane Pripad neplnenia zavizkov.
Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena Emitentovi. Kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory poziada
o zvolanie Schddze, je povinny v Ziadosti uviest, aky pocet Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou
o zvolanie Schodze predlozit’ vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je Majitel'om dlhopisov v
zmysle ¢lanku 5 vyssie v nim udavanom mnozstve ku diiu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.
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Ziadost’ o zvolanie Schodze méZe byt prislusnym Majitelom dlhopisov vzata spit, avsak len ak je
takéto spét'vzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri Pracovné dni pred konanim
Schodze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema vplyv na pripadni Ziadost' o zvolanie
Schddze inych Majitelov dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o
zvolanie Schodze, prislusni Majitelia dlhopisov st spolocne a nerozdielne povinni Emitentovi
nahradit’ ndklady doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbytocného odkladu najneskor v lehote desiatich Pracovnych dni zvolat
Schodzu aj bez ziadosti Majitel'ov dlhopisov, ak nastane Pripad neplnenia zavizkov podla bodov
13.1(a) alebo 13.1(b) vyssie.

Emitent je povinny zabezpecit' zvolanie Schddze bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr vSak v lehote
desiatich Pracovnych dni od doru¢enia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent je tiez kedykol'vek
opravneny zvolat’ Schoédzu z vlastného podnetu.

Naklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak. Emitent vSak ma
pravo pozadovat nahradu nakladov na zvolanie Schédze od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali
Ziadost' o zvolanie Schddze bez vazneho ddévodu, najmid ked Eminent riadne plni povinnosti
vyplyvajice z Prospektu a nenastal Pripad neplnenia zavidzkov. Naklady spojené s ucastou na
Schodzi si hradi kazdy ucastnik sdm.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schddze spésobom ustanovenym v ¢lanku 19
niZsie, a to najneskor desat’ Pracovnych dni pred diilom konania Schddze.

Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat’ asponi:

obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

. oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, datum emisie a ISIN;

. miesto, daitum a hodinu konania Schddze, pricom miesto konania Schodze musi byt
Vv Bratislave, datum konania Schddze musi pripadat’ na deni, ktory je Pracovnym diiom a
hodina konania Schodze nesmie byt skor ako o 11:00 h a neskor ako 16:00 h;

. program Schodze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu
Schddze; to neplati ak Schodzu zvolava Emitent z vlastného podnetu, v tom pripade Schodzi
predseda osoba menovana Emitentom;

. Rozhodny deii pre u€ast’ na Schddzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, Emitent ju méze odvolat’ rovnakym spdsobom, akym bola
zvolana.

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat® na nej
(@) Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze
Schodze je opravneny sa zucastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel' dlhopisov, ktory bol

evidovany ako Majitel’ dlhopisov v zmysle ¢lanku 5 vyssie (d’alej len Osoba opravnena k
ucasti na Schodzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred dilom konania prislusnej
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Schodze (dalej len Rozhodny deii pre ucast’ na Schédzi). K pripadnym prevodom
Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre Gc¢ast’ na Schodzi sa neprihliada.

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi moze byt zastipena splnomocnencom, ktory sa na
zaCiatku konania Schodze preukdze a odovzdd Predsedovi Schodze (ako je tento pojem
definovany nizsie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby opravnenej k
ucasti na Schddzi, resp. jej Statutdrneho organu ak ide o pravnicku osobu, spolu s dolozenym
originalom alebo kopiou platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Osoba opravnena k ucasti na Schodzi (pripadne aj samotny
splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana, pricom takato plna moc je s vynimkou
zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym dékazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a
hlasovat na Schédzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po
skonceni Schodze odovzda Predseda Schodze plni moc do ischovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov, kolko
zodpoveda pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitelom
dlhopisov k Rozhodnému ditu pre tcast na Schodzi a celkovou menovitou hodnotou
Dlhopisov, ktorych Majitelmi dlhopisov k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schddzi boli
ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zicastnia Schodze. Na Schddzi
nemaju pravo hlasovat’ Majitelia dlhopisov, ktorymi st sam Emitent a 0soby nim
kontrolované alebo im blizke (d’alej len Vylacené osoby), ticto osoby sa ale na schodzi
moZzu zucastnit’.

Ugast’ d’alsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zcastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho
organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schddzi si d’alej opravneni
zuCastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho
organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia
prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych i¢ast’ na
Schddzi bola odsthlasena Emitentom a Administratorom.

185 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(@)

(b)

UznéSaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopna, ak sa jej zacastiiuju Osoby opravnené k ucasti na Schodzi,
ktoré boli k Rozhodnému dnu pre ucast’ na Schddzi Majitelia dlhopisov, ktorych menovita
hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial
nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto ucCely sa nezapocitavaji Dlhopisy vo vlastnictve
Vylucenych oso6b. Na Schodzi pred jej zacatim poskytne Emitent (na zéklade udajov
poskytnutych Administratorom z vypisov z Prislusnej evidencie k Rozhodnému diu pre
ucast’ na Schodzi) informaciu o pocte Dlhopisov, ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k
ucasti na Schodzi opravnené zicastnit’ sa Schddze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze
Schédzi zvolanej z podnetu Emitenta predseda Emitent alebo nim ur¢ené osoba.
Ak bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov dlhopisov, Schodzi predseda Emitent alebo

nim urcena osoba do Casu, kym Schodza nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze (dalej
len Predseda Schddze). Volba Predsedu Schédze musi byt prvym bodom programu
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Schoédze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schédze voleného Schédzou uspesna, Schédzi az do
konca predseda Emitent alebo nim urcena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schddza rozhoduje
nadpolovi¢nou vécsinou hlasov pritomnych Majitelov dlhopisov okrem Vyluéenych osob
(d’alej len Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program
Schodze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, moZzno rozhodnut, iba ak s
prerokovanim tychto bodov suhlasia vSetci Hlasujuci majitelia.

Po tom, ako Predseda Schédze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdy Hlasujuci
majitel’ po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (A) je za prijatie navrhovaného uznesenia,
(B) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa zdrziava hlasovania, priCom kazdé
takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym notarom. Po ukonceni hlasovania vsetkych
Hlasujucich majitel'ov vysSie uvedenym spésobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho
vysledky, Predseda Schddze po dohode s pritomnym notarom oznami Gcastnikom Schodze,
¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poétom hlasov Hlasujucich
majitelov, pricom takéto vyhlasenie spolu so zdznamom pritomného notara o vysledku
hlasovania bude nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zaviazné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov dlhopisov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zhGc¢astnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na
Schodzi. Tymto nie su dotknuté prava Majitel'ov dlhopisov podl'a ¢lanku 18.6 nizsie.

OdlozZenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit Schddzu, ak riadne zvoland Schdodza nie je
uznasaniaschopna v sulade s ustanovenim odseku (a) uplynutim 60 minat po ¢ase uréenom
pre zaliatok konania Schodze. Pokial' jednym z bodov programu Schodze bola zmena
Podmienok, Emitent zvold nahradni Schédzu najskor po 14 dioch a najneskor do 42 dni
odo dna, na ktory bola zvolana pévodna Schdodza.

Vo vsetkych ostatnych pripadoch je Emitent povinny zvolat’ nahradnui Schodzu tak, aby sa
konala do 14 dni odo dila, na ktory bola pévodna Schddza zvolana.

Konanie nahradnej Schddze sa ozndmi spdsobom uvedenym v ¢lanku 18.3. Nova Schodza sa
uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spdsobom ako rozpustena
Schodza, pricom v8ak nemusi byt splnena podmienka podl'a bodu (a) vy$Sie a nahradna
Schodza je teda uznasaniaschopna, ak sa jej zG¢astni aspon jeden Hlasujuci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (A) programu rokovania
Schodze, (B) jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (C) vysledkov hlasovania
Schédze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zépisnici vyhotovenej na
Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta pritomnym notarom. Zapisnice,
ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, buda nevyvratitelnym dékazom o skuto¢nostiach
v takychto zapisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukdze opak, budu preukazovat
skutoCnost, ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite
zvolala a/alebo konala a Ze vSetky uznesenia takej Schodze boli prijaté v sulade
S poziadavkami Podmienok. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dna jej
vyhotovenia.
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20.

20.1

20.2

Na priebeh a rozhodovanie Schodze sa v miere v akej nie su upravené v Prospekte vztahuju
ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

Prava nesihlasiacich alebo nehlasujucich Majitel’ov dlhopisov

Ak Schodza odsthlasi zmeny nélezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d), e), f), k), m) a
n) Zakona o dlhopisoch, atiez v pripadoch, v ktorych Schddza neodsuhlasila uplatnenie prava
predCasnej splatnosti z dovodu nastania Pripadu neplnenia zavizkov podla bodu 13.1(a) alebo
13.1(b) vyssie, moze Majitel’ dlhopisov, ktory podl'a zapisu hlasoval na Schddzi proti navrhu alebo
sa Schodze nezGcastnil, poziadat' o predcasné splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisu vratane
pomerného vynosu alebo o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a dlhopisov podla
tychto Podmienok (d’alej len Ziadost’).

Ziadost’ musi byt podana do 30 dni od konania Schodze, inak pravo podla tohto ¢lanku zanika.
Emitent je povinny do 30 dni od doru¢enia Ziadosti vyplatit’ Majitel'a dlhopisov v sulade s ¢lankom
12 vyssie alebo zabezpecdit’ zachovanie Podmienok uvedenych v tomto Prospekte.

Pravo pozadovat’ predéasné splatenie menovitej hodnoty DIhopisu vratane pomerného vynosu podl'a
tohto ¢lanku ma tiez kazdy Majitel' dlhopisov v pripade, ak nastal a pretrvava Pripad neplnenia
zavazkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti Majitelov dlhopisov podla c¢lanku 18.1 vysSie
nezvola Schddzu ani do jedného mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schodze podla ¢lanku 18.2
vyssie.

OZNAMENIA

Akékol'vek oznamenia Majitelom dlhopisov podl'a tohto Prospektu budu platné, pokial buda
uverejnené v slovenskom jazyku na webovom sidle Emitenta www.eurovea.sk/informacie-pre-
investorov.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni podl'a tohto Prospektu
iny spOsob, bude takéto oznamenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim sposobom
predpisanym prislusnym pravnym predpisom. V pripade, ze bude niektoré oznamenie uverejiiované
viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takého ozndmenia povazovat’ datum jeho prvého uverejnenia.
Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku k Prospektu, budi zverejnené
rovnakym sposobom ako Prospekt.

Akékol'vek ozndmenie Emitentovi bude riadne vykonané, pokial bude dorucené na nasledovnu
adresu:

Retail Property Finance I, s.r.o.

Pribinova 10

Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 09
Slovenska republika

alebo na akukol'vek int adresu, ktord bude Majitel'om dlhopisov oznamend spésobom uvedenym v
predchadzajucom odseku tohto ¢lanku.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK, SPORY
Dlhopisy budi vydané v stlade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia dlhopisov maju prava
a povinnosti vyplyvajuce z tohto zakona, z tychto Podmienok a zo Zakona o cennych papieroch,

pri¢om postup ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tychto Podmienok.

Akékol'vek prava a zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov a tychto Podmienok sa budu spravovat,
interpretovat’ a vykladat’ v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

48


file:///C:/Users/desetj/AppData/Roaming/OpenText/DM/Temp/www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov
file:///C:/Users/desetj/AppData/Roaming/OpenText/DM/Temp/www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov

PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

20.3
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Tieto Podmienky mézu byt prelozené do anglického a/alebo inych jazykov. V pripade akychkol'vek
rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude rozhodujica slovenska jazykova verzia.

Akékol'vek pripadné spory medzi Emitentom a Majitel'mi dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov,
tychto Podmienok alebo s nimi stvisiacimi budu rieSené sidmi v Slovenskej republike.

[koniec textu Podmienok]

49



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

7.1

PODMIENKY PONUKY, PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A OBMEDZENIA DISTRIBUCIE
Ponuka na upisovanie DIhopisov — primarny predaj

Predpokladany objem Emisie (t. j. najvy$sia suma menovitych hodndt Dlhopisov) je do 60 000 000 EUR.
Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Dlhopisy budu pontikané na uzemi Slovenskej republiky
na zaklade verejnej ponuky cennych papierov podla Nariadenia o prospekte. Dlhopisy budii ponukané na
zaklade podmienok uvedenych v tomto Prospekte.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych Dlhopisov
zabezpeCovat’ Hlavny manazér, spoloc¢nost’ J & T BANKA, a.s., so sidlom Pobtezni 297/14, 18600 Praha 8,
Ceska republika. Emitent pred vydanim Dlhopisov uzavrie s Hlavnym manazérom dohodu o umiestneni
Dlhopisov bez pevného zavizku. Verejna ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania)
Dlhopisov potrva odo diia 2. decembra 2019 do dina 25. novembra 2020 (12:00 hod.).

Dniom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na Uéty v Prislusnej evidencii) a
zaroven aj dilom vydania DIlhopisov bude 16. december 2019 (d’alej len Deii vydania dlhopisov). Dlhopisy
budtl vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (1. j. pripisovania na prislusné
majetkové ucty) skonéi najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac
po upisani najvyssej sumy menovitych hodnot Dlhopisov (podl'a toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny
vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa
bude aj v takom pripade povazovat’ za uspe$ni. Uvedené zahifia moznost’ Emitenta pozastavit’ alebo ukonéit
ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej potreby financovania), pricom po
ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudi akceptované a po pozastaveni ponuky d’al§ie objednavky nebudu
akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu
0 ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokracovani v ponuke vopred na vyhradenej Casti webového
sidla Emitenta www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov. Minimalna vyska objednavky je stanovena na
jeden kus Dlhopisu. Maximalna vySka objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len najvy$Sou sumou menovitych hodnét vydavanych
Dlhopisov.

Hlavny manaZér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podl'a svojho
vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne, v sulade so stratégiou vykonavania pokynov
Hlavného manaZzéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MIFID Il. V pripade kratenia objemu pokynu
vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spidt bez zbytocného odkladu na ucet
investora za tymto ucelom ozndmenym Hlavnému manazérovi. Prislusné zmluvy a objednavky budu
investorom k dispozicii u Hlavného manazéra. Cista kiipna cena Dlhopisov, ktora bude vyplatena Emitentovi,
mdbze byt znizena o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s upisanim a kupou Dlhopisov. Podmienkou ucasti
na verejnej ponuke je preukdzanie totoznosti investora platnym dokladom totoznosti. Investori budu osloveni
najmd pouzitim prostriedkov dialkovej komunikacie. Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom
Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym
manazérom a podanie pokynu na obstaranie nadkupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. Po upisani a pripisani
Dlhopisov na ucty Majitel'ov dlhopisov bude Majitelom dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov,
pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistujii ziadne predkupné
prava ani prava na prednostné upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v Uréenej prevadzkarni
a tiez na webovom sidle Emitenta po upisani vSetkych Dlhopisov, najneskér vSak v den nasledujuci po
skoncCeni lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budi na zaklade pokynu Hlavného manazéra bez zbyto¢ného
odkladu pripisané na ¢ty Majitelov dlhopisov vedené v Prislusnej evidencii oproti zaplateni Emisného kurzu
dotknutych Dlhopisov. V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov formou verejnej ponuky na
zaklade suhlasu Emitenta udelenému Hlavnému manazérovi ako finanénému sprostredkovatel'ovi s pouzitim
tohto Prospektu uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika, v suc¢asnosti
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7.2

7.3

vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky uéet, poplatok je vo
vyske 1,00 %, minimalne 480 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny na
www.jtbanka.sk, v &asti UZitocné informacie, pododkaz Sadzobnik poplatkov J & T Banky, a.s., pobocky
zahranicnej banky. Odhadovand odmena (provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje
priblizne 1,9 % celkového objemu Emisie.

Za Ucelom tspe$ného primarneho vysporiadania (t. j. pripisania Dlhopisov na prislu§né uéty po zaplateni
Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi Hlavného manazéra
alebo jeho zastupcov. Najma ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si zriadit’ prislusny ucet
v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zaruéit, ze Dlhopisy budi prvonadobudatel'ovi riadne dodané, ak
prvonadobudatel’ alebo osoba, ktord preftho vedie prisluSny ucet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni
vSetky prislusné pokyny za uc¢elom primarneho vysporiadania Dlhopisov.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej republike,
ktoru bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finan¢ny sprostredkovatel’ v Slovenskej republike
a udel'uje svoj sthlas s pouzitim tohto Prospektu na tcely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre
odstranenie pochybnosti Emitent dava suhlas na pouzitie Prospektu vybranym finanénym sprostredkovatel'om.
Podmienkou udelenia suhlasu s pouZzitim Prospektu je pisomné povolenie Eminenta s pouzitim tohto Prospektu
pre ucely verejnej ponuky alebo kone¢ného umiestnenia Dlhopisov, ktoré ur¢i finanéného sprostredkovatela,
ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam prislusnych finanénych sprostredkovatel'ov, ktorym bol suhlas
udeleny, bude uverejneny na webovom sidle Emitenta www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov. Suhlas
Emitenta s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu
od vydania Dlhopisov do uplynutia 12 mesiacov odo dina pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto
Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu aj vzhl'adom na sekundarnu ponuku Dlhopisov
prostrednictvom vybranych finanénych sprostredkovatel'ov.

Osobitne pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovitd hodnota
Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzena jednym kusom Dlhopisu.
Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je
obmedzeny celkovym objemom pontikanych Dlhopisov. Kone¢nd menovitd hodnota Dlhopisov pridelena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat’
jednotlivym investorom (najmé S pouzitim prostriedkov komunikacie na dial’ku). Dlhopisy budi pontikané za
cenu stanoven Hlavnym manazérom ako Kotacnym agentom za cenu dantl aktualnou ponukou a dopytom po
Dlhopisoch. Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekunddrnom trhu formou verejnej ponuky na zéklade
sthlasu udelenému vybranym finanénym sprostredkovatelom s pouzitim tohto Prospektu uctuje Hlavny
manazér investorom poplatok podl'a svojho aktudlneho sadzobnika, v sti€asnosti vo vyske 0,60 % z objemu
obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne
480 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny na www.jtbanka.sk, v ¢asti UZitocné
informdcie, pododkaz Sadzobnik poplatkov J & T Banky, a.s., pobocky zahranicnej banky.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky financného sprostredkovatela musi financny sprostredkovatel
poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finan¢ného nastroja
Ciel’ovy trh, oprdavnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne pre ucely vlastného schval'ovacieho procesu preskiimanim cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy sG oprdvnené protistrany,
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profesionalni klienti v zmysle MiFID Il a tiez neprofesionalni klienti z radov Klientov Hlavného manazéra a
(i1) pri distribucii Dlhopisov na tomto cielovom trhu st vybrané distribucné kanaly, a to prostrednictvom
sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne pontkajica, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy, podliehajiuca pravidlam
MIFID 11, je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov vzdy len vo
vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktoru vykonava sam Hlavny manazér.

Prijatie na obchodovanie a spdsob obchodovania

Emitent poziada najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty dlhopisov alebo po uplynuti lehoty na
upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkova Menovita hodnota dlhopisov nebude upisana do konca stanovene;j
lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.
Emitent nemdze zarudit, ze BCPB Ziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s DIhopismi bude
zaCaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Okrem Zziadosti o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB Emitent nepoZziadal, ani nemieni poziadat, o
prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom ¢i zahranicnom regulovanom trhu alebo burze. Ku
Dniu vydania dlhopisov su v stilade so sadzobnikom burzovych poplatkov ndklady Emitenta spojené s prijatim
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR tvori
jednorazovy poplatok a 700 EUR tvori roény poplatok za prijatic na regulovanom vol'nom trhu BCPB).

Nie st ustanovené ziadne osoby, ktoré maji pevny zavédzok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Hlavny manaZér alebo osoby konajuce v jeho mene st opravnené vykonavat® stabilizaciu Dlhopisov, mézu
teda podla svojej uvahy vykonat' stabilizaéné transakcie (ndkupy alebo predaje) vo vztahu k Dlhopisom
zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na Grovni vyssej, nez by inak mohla prevladnut’ bez vykonania
tychto transakcii. Neexistuje vSak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manaZér alebo akakol'vek ina osoba
podnikne stabiliza¢né transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizaéné transakcie budu vykonané len v Case,
rozsahu a sposobom, ktory bude v stlade s poZziadavkami prislu§nych pravnych predpisov.

Okrem tychto Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijat¢é na obchodovanie na
regulovanom trhu.

Obmedzenia tykajice sa Sirenia Prospektu a predaja DIhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kiipa Dlhopisov st v niektorych krajinach obmedzené
pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie st a nebudl registrované, povolené
ani schvéalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného Statu. Ponuka Dlhopisov v inom State okrem
Slovenskej republiky je preto mozna, iba ak pravne predpisy tohto iného $tatu nepozaduju schvalenie alebo
notifikaciu Prospektu a zaroven musia byt’ splnené vsetky d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného
Statu.

Osobitne Dlhopisy nie su a nebudu registrované podla zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933, a preto nesmu byt pontukané, preddvané, ani akokol'vek poskytované na tzemi
Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych, inak ako na
zaklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto
registracnej povinnosti nepodlicha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do rik, si povinné oboznamit' sa so vSetkymi vyssie uvedenymi

obmedzeniami, ktoré sa na ne mozu vzt'ahovat’ a takéto obmedzenia dodrziavat’. Tento Prospekt sim o sebe
nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kupe Dlhopisov v akomkol'vek State.
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U kazdej osoby, ktora nadobtida Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze vyhlasila a sthlasi s tym, Ze (a) tato osoba je
uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajticimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fiu
a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuju, (b) tito osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na tak(ito osobu a prislusny
spdsob ponuky a predaja vztahuju, a (c) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’,
tato osoba bude kupujtcich informovat’ o tom, Ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov m6ézu podlichat’ v
roznych §tatoch zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.
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8.1

ZDANENIE, ODVODY A DEVIZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Daiiové pravne predpisy ¢lenského Stiatu investora a Kkrajiny registracie Emitenta (teda Slovenskej
republiky) méZu mat’ vplyv na prijem z DIhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpdvajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mézu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe DIhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje danové a odvodové suvislosti vyplyvajice z prava akéhokolvek iného Statu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychddza z pravmych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento
Prospekt vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom,
ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a daiiovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania
platieb urokov z Dlhopisov podla daniovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidalneho a
zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v
ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpokladad, zZe osoba, ktord prijima akékolvek platby vyplyvajiice z Dlhopisov, je
skutocnym vlastnikom tychto prijmov, napr. tdto osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom, ktory prijima
takéto platby v mene inej osoby.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov s vo vSeobecnosti prijmy pravnickych os6b zdanované sadzbou 21 % a
prijmy fyzickych osdb zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekrac¢ujice v danom roku
176,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré st zdaniované sadzbou 25 %.

Sadzba zrazkovej dane je 19 %. Ak su prijmy vyplacané, poukazané alebo pripisané danovému rezidentovi
Statu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorenu prislusnu zmluvu, je sadzba 35 %. Zoznam tychto Statov
je uverejneny na internetovej stranke Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Dar z prijmu z vynosov
Podl’a prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(M urokové vynosy z Dlhopisov plyniice dafiovému nerezidentovi nepodliehaji dani z prijmu v
Slovenskej republike;

(i) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce danovému rezidentovi nepodliehaju dani vyberanej zrazkou, ale
budu stcastou zédkladu dane z prijmov ato s vynimkou danovnikov, ktori st fyzickymi osobami
a danovnikov nezalozenych alebo nezriadenych na podnikanie, Fondu narodného majetku Slovenskej
republiky a Narodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plynice dafiovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou
osobou alebo danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie, Fond narodného majetku

Slovenskej republiky alebo Narodna banka Slovenska, podlichaju dani vyberanej zrazkou.

Ked’ze zakonna tprava dane z prijmu sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos z Dlhopisov
bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v Case vyplacania.

Emitent neposkytne Majitel'om dlhopisov Ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti so zdanenim, ani
nema povinnost’ kompenzovat investorom akékol'vek iné danové naklady v stuvislosti s Dlhopismi.
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8.2

Daii z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym daiovym rezidentom alebo
stalou prevadzkarnou dafiového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahffiaju do vSeobecného zakladu dane
podliehajicemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov
kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie su vo
vSeobecnosti dafiovo uznatelné s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahfiajii do bezného zakladu dane
z prijmov fyzickych os6b. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné
papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za danovo uznatel'né. Ak fyzicka
osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je
oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom

fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym dafiovym nerezidentom, ktoré plynu od slovenského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, st vSeobecne predmetom
zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusnd zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia
uzatvorend Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené,
podlichajii odvodom zo zdravotného poistenia, pokial’ také vynosy nepodlichaji dani vyberanej zrazkou.

Devizova regulacia v Slovenskej republike
Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit penazné prostriedky v

cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat tak ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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0. VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymahania
sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voc¢i Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymdhanie
narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychddza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a méze podliehat ndslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su predlozené len ako vSeobecné informdcie pre
charakteristiku prdavnej situdcie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat’ na
informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravaymi poradcami otdizky vymdhania
sukromnopravnych zavdzkov voci Emitentovi.

Pre tcely vymahania akychkol'vek stikromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so zaktipenim
alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislu§né sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti
Emitenta vo¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzena moznost’
domahat sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi stidmi alebo podl'a zahraniéného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel 1
(recast) st s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané stidnymi organmi v
¢lenskych §tatoch EU v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike v obc¢ianskych a obchodnych veciach su
vykonatelné v &lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyli¢ena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur€itym §tatom medzinarodni zmluvu o uzndvani a vykone
sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon stidnych rozhodnuti takéhoto $tatu v stlade s ustanovenim danej
medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a
vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, v zneni neskorSich predpisov (dalej ZOMPS). Podla tohto zakona nemozno
rozhodnutia justiénych organov cudzich $tatov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 ZoMPS, cudzie
zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat, ak (i) rozhodnuta vec
spada do vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho §tatu by nemal pravomoc vo
veci rozhodnut’, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie st
pravoplatné alebo vykonatel'né v State, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie si rozhodnutim vo veci samej,
alebo (iv) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzicho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sid neskiima, ak sa tomuto Gcastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo
a Ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva,
alebo (v) slovensky sid uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci,
ktoré sa uznalo alebo spiia podmienky na uznanie, alebo (vi) uznanie by sa prie¢ilo slovenskému verejnému
poriadku.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

DODATOCNE INFORMACIE A UPOZORNENIA
Zaujmy fyzickych a pravnickych osob zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril Aranzéra na zéklade zmluvy o zabezpeceni vydania Dlhopisov ¢innost'ou spojenou s pripravou
a zabezpecenim vydania Dlhopisov, pricom Aranzér vykondva tieto cinnosti v zmysle ustanovenia
§ 6 0ds. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zéklade zmluvy o zabezpe€eni umiestnenia Dlhopisov poveri spolo¢nost’ J & T BANKA, a.s.
ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innost'ou spojenou so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov.
Emitent tiez poveril spolo¢nost’ J & T BANKA, a.s. konajicu prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej
republike ¢innostami Administratora, Agenta pre vypocty a Kotaéného agenta v suvislosti s prijatim
Dlhopisov na regulovany vol'ny trh BCPB.

Hlavny manazér moze byt motivovany predat Dlhopisy s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny (v pripade
uspesného predaja), ¢o moze vytvorit’ konflikt zdujmov. Hlavny manazér je povinny prijat opatrenia pri
konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Hlavny manazér sa
podiela a participuje na emisii Dlhopisov, v rdmci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi
dohodnuti odmenu. Participacia na emisii méze okrem pripravy emisie Dlhopisov spoc¢ivat’ aj v upisani celej,
alebo Casti emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Hlavny manazér méze Emitentovi v ramci svojich beznych
¢innosti poskytovat’ rdzne bankové sluzby. Prostriedky ziskané z emisie Dlhopisov mozu byt pouzité na
splatenie existujucich tiverovych zavizkov ¢lena skupiny Emitenta vo¢i Hlavnému manazérovi, moze teda tiez
dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov v suvislosti s poskytovanim sluzieb Hlavného manazéra v stvislosti
s Dlhopismi a uverovym financovanim, ktoré¢ Hlavny manazér poskytol niektorym ¢lenom skupiny Emitenta
ako banka.

Hlavny manazér ani ziadna ina osoba neprevzala v suvislosti s emisiou Dlhopisov povinnost vo¢i Emitentovi
Dlhopisy upisat’ ¢i kiipit’.

Hlavny manazér pdsobi tiez v pozicii Administratora a Kota¢ného agenta.

Okrem uvedeného ku dnu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie sii zname iné zaujmy podstatné pre emisiu a
ponuku Dlhopisov.

Poradcovia v sivislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v stvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom zmluvy o zabezpeceni vydania
emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné poverenie Aranzéra za podmienok v
tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet zabezpeCit' vydanie zamyslanej emisie
Dlhopisov Emitenta, pricom Aranzér vykonava ¢innosti vyluéne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f)

Zakona o cennych papieroch.

Aranzér pri vydani Dlhopisov vyuzil sluzby spolo¢nosti Allen & Overy Bratislava, s.r.o. ako transakéného
pravneho poradcu.

Audit informacii

Okrem finanénych Gdajov Emitenta prevzatych z priebeznej individudlnej uctovnej zavierky uvedenej ako
Priloha 1 Prospektu nie st v Prospekte uvedené Ziadne iné informacie podrobené auditu.

Informacie znalcov a tretej strany

V Prospekte nie su pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané uréitej osobe ako znalcovi ani informacie ziskané
od tretej strany.
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10.5

10.6

10.7

Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi, ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agentiirou, ani sa neocakava, ze pre
ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny aje schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Pokial' bude tento Prospekt
prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a
znenim Prospektu v inom jazyku rozhodujice znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Upozornenia

Vsetky finanéné udaje Emitenta uvedené v Prospekte pochadzaji z jeho individualnej uctovnej zavierky
zostavenej podl'a SAS.

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrtthlenim. To okrem iného znamend, ze
hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnu polozku sa mézu na réznych miestach mierne liSit' a hodnoty
uvadzané ako sucet niektorych hodnoét nemusia byt aritmetickym suctom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Pri uvadzani informacii pochadzajtcich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku primerana
starostlivost,, av§ak presnost’ takychto informacii Emitent nemo6ze zaruéit. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady
tykajice sa budiceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situdcie, okruhu jeho podnikatel'skej Cinnosti alebo
postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zaviazny sl'ub Emitenta tykajuci sa budtcich udalosti
alebo vysledkov vzhl'adom na to, Ze tieto buduce udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach,
ktoré Emitent nemoze Uplne alebo scasti ovplyvnit. Investori, ktori maju zaujem o kipu Dlhopisov, by mali
uskutoénit’ vlastna analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a
svoje investi¢né rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

Potenciilni investori by mali uskuto¢nit’ vlastné postdenie, pokial’ ide o vhodnost’ investovania do
Dlhopisov. Investovanie do Dlhopisov zahriia rizika. Potencidlni investori by mali posudit’ najmé rizika
opisané v ¢lanku 2 Prospektu ,,Rizikové faktory* vyssie.

NBS ako prislusny orgin schvilila tento Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy iiplnosti,
zrozumitel’'nosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo
povaZovat’ za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré su predmetom tohto
Prospektu.
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11.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujice dokumenty su bezplatne dostupné v elektronickej forme vo vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov az do splatnosti Dlhopisov:

(@)
(b)
(©)
(d)
(€)

Prospekt a jeho pripadné aktualizacie vo forme dodatkov k Prospektu;
spologenska zmluva Emitenta;

uétovna zavierka Emitenta uvedena ako prilohy Prospektu;

zapisnice zo Schodzi; a

oznamenia Majitelom dlhopisov.

Prospekt je dalej bezplatne k dispozicii vSetkym investorom v elektronickej forme na webovom sidle
Hlavného manazéra http://www.jtbanka.sk, v sekcii ,,UZitocné informdcie®, ast’ ,,Emisie cennych papierov*.

Informacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manaZzéra netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou pripadu,
ked’ st uvedené informéacie do Prospektu zaclenené odkazom. Informaécie na tychto webovych sidlach neboli

skontrolované ani schvalené NBS.
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12.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamena spolocnost’ J&T BANKA, a.s. v ulohe administratora.

Agent pre vypo¢ty znamena Administratora v postaveni agenta pre vypocty podla tohto Prospektu.

AranZér znamena spolocnost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Pobfezni 14, Praha 8, 180 00,
Ceska republika, ICO: 24766259, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel
B, vlozka 16661.

Armati znamena spolo¢nost ARMATI LIMITED, zalozent a existujucu podl'a prava Cyperskej republiky, so
sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 12, Nikozia 1061, Cyperska
republika, zapisanej v registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a turistického ruchu,
oddelenie zapisov spolocnosti a oficidlneho zapisovatela a spravcu Nikdzia, registracné ¢islo spolo¢nosti: HE

386942,

BCPB znamena burzu cennych papierov s obchodnym menom Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so
sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054.

Burzové pravidla znamena burzové pravidla BCPB.

CDCP alebo Centralny depozitar znamena Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul.
29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B.

Delegované nariadenie o prospekte znamena Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca
2019, ktorym sa dopliia nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide o format,
obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov
alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu.

Deii kone¢nej splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok.

Deii predcéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.3 Podmienok.

Deii predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.2(a) Podmienok.

Deii vydania dlhopisov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1 Podmienok.

Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 Podmienok.

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 60 000 000 EUR
splatné v roku 2026, ktorych emitentom je Emitent, vydané podl'a slovenského prava v zaknihovanej podobe
vo forme na dorucitela.

Emisny kurz ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4 Podmienok.

Emitent znamena spolo¢nost’ Retail Property Finance I, s.r.0., so sidlom Pribinova 10, Bratislava - mestska
Zast’ Staré Mesto 811 09, Slovenské republika, ICO: 52 574 121, LEIl: 097900BJKH0000213490 zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 140403/B.

EUR alebo euro znamena jednotnti menu ¢lenskych Statov Eurozony.

Haagska dohoda o apostilacii znamena Dohovor o zruseni poziadavky vy$Siecho overenia zahrani¢nych
verejnych listin z 5. oktébra 1961.
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Hlavny manaZér znamena spoloc¢nost’ J & T BANKA, a.s.

IFRS alebo Medzinarodné actovné Standardy znamena Medzinarodné $tandardy pre finanéné vykaznictvo
zostavené v sulade so Standardmi a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy
(International Accounting Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi $tandardmi
(IAS).

In§trukcia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.4 Podmienok.

J & T BANKA znamena spoloénost’ J & T BANKA, a.s., so sidlom, Pobtezni 297/14, 18600 Praha 8, Ceské
republika, ICO: 471 15 378, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B,
vlozka ¢. 1731.

J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stdom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B.

J&T IB and Capital Markets znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom, PobieZni
297/14, 186 00 Praha 8, ICO: 247 66 259.

Kodex ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.8(c) Prospektu.

Kota¢ny agent ma vyznam uvedeny v ¢lanku 16.1 Podmienok.

Kone¢ny vlastnik znamena ovladajiicu osobu Akcionara, Ing. Petra Korbacku.

Majitel’ dlhopisov (pri¢om tento pojem zahfia aj Majitelov dlhopisov) znamena osobu, ktora je evidovana
ako majitel’ Dlhopisu na G¢te majitela vedenom CDCP alebo na ucte majitel'a vedenom ¢lenom CDCP alebo
ktora bude ako majitel’ Dlhopisov evidovana osobou, ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak st tieto Dlhopisy
evidované na tomto drzite'skom ucte.

Menovita hodnota ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2 Podmienok.

MiFID 1l znamend Smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s
finanénymi nastrojmi.

Nariadenie Brusel | (recast) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012/ES zo
dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych veciach
(prepracované znenie).

Nariadenie o prospekte alebo Prospektové nariadenie znamena Nariadenie Europskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. jana 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov
alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES.

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnicki osobu zriadeni zakonom ¢&. 566/1992 Zb.,
0 Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho néstupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Ob¢iansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.

Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.1(d) Podmienok.

Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny Vv ¢lanku 12.3 Podmienok.
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Osoba opravnena Kk tcasti na Schédzi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.4(a) Podmienok.

Podmienky znamenaji podmienky Dlhopisov uvedené v ¢lanku 6 Prospektu, ktory nahradza emisné
podmienky DIhopisov.

Pracovny defi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 Podmienok.

Predseda Schédze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.5(b) Podmienok.

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.1 Podmienok.

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitelov dlhopisov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedeni CDCP alebo
¢lenom CDCP alebo internii evidenciu osoby, ktora eviduje Majitela dlhopisov, ktorych Dlhopisy st
evidované na drzitel'skom ucte.

Prospekt znamena tento prospekt cenného papiera zo dna 18. novembra 2019.

Rozhodny deii ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.3 Podmienok.

Rozhodny deii pre uc¢ast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.4(a) Podmienok.

Schdodza ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.1 Podmienok.

SR znamena Slovenska republika.

Syndikovana tiverova zmluva ma vyznam uvedeny V ¢lanku 8.1(a)(iii)(B) Podmienok.

Urdena prevadzkarei ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.1 Podmienok.

Vyliéené osoby ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.4(b) Podmienok.

Vnutroskupinova dverova zmluva ma vyznam uvedeny v 8.1(a)(ii) Podmienok.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach,
Vv zneni neskorSich predpisov.

Zikon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z., 0 dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o konkurze znamenad zakon ¢&. 7/2005 Z. z., o konkurze areStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov.

Zavizok Emitenta ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7 Podmienok.

Zmluva s Administratorom znamend zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administratorom ohl'adom
vykonu jeho funkcie.

Ziadost ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.6 Podmienok.

Ziadost’ o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.1 Podmienok.
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13. PRILOHY

13.1 Priebezna individualna auditovana hc¢tovna zavierka Emitenta zostavena ku dnu 31. oktébra 2019
vypracovana podl’a SAS (Priloha 1)
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PRILOHA 1

PRIEBEZNA INDIVIDUALNA AUDITOVANA UCTOVNA ZAVIERKA EMITENTA
ZOSTAVENA KU DNU 31. OKTOBRA 2019 VYPRACOVANA PODLA SAS (PRILOHA 1)
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Retail Property Finance II, s.r.o.

Spréva nezavislého auditora
o overeni G¢tovnej zavierky
k 31. oktébru 2019



Obsah

Sprava nezavislého auditora

Prilohy:

Uktovna zavierka spolonosti zostavena k 31. oktébru 2019 v &leneni:
e Siavaha k 31. oktébru 2019
e Vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa 31. oktébrom 2019

e Poznamky Gtovnej zavierky k 31. oktobru 2019



KPMG Slovensko spol. s r. 0. Telephone: +421 {0)2 5998 41 11
Dvorékovo nabrezie 10 Fax: +421 (0)2 59 98 42 22
P O.Box 7 Internet:  www.kpmag.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Spoloénikom a konatel'om spoloénosti Retail Property Finance I, s.r.o.

Sprava z auditu ic¢tovnej zavierky
Nazor

Uskuto¢nili sme audit Gétovne] zivierky spolo&nosti Retail Property Finance II, s.r.o.
(,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. oktébru 2019, vykaz ziskov a strét za obdobie
dvoch mesiacov konéiace sa k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju stihrn
vyznamnych Gétovnych zésad a iétovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, priloZena ti¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situdcie Spolo¢nosti k 31. oktébru 2019 a vysledku jej hospodérenia za obdobie dvoch
mesiacov konéiace sa k uvedenému datumu podla zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskor$ich predpisov (,,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uftovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona ¢&. 423/2015 Z. z. o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢&.
431/2002 Z. z. o aétovnictve v zneni neskorSich predpisov (,,zdkon o Statutdrnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit u€tovnej
zévierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajticich sa etiky. Sme
presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a 0séb poverenych sprdvou a riadenim za tictovnii zavierku

Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zékona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie utovne]j zévierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokralovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrZitého pokratovania v &innosti v Giétovnictve, ibaZze by mal v Gmysle Spolo¢nost’
zlikvidovat’ alebo ukongit’ jej ¢innost, alebo by nemal int realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravou a riadenim si zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéné¢ho
vykaznictva Spolo¢nosti.
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Zodpovednost auditora za audit nictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i iétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov vZzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit’ v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,, Ze jednotlivo alebo v
stthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZzivatel'ov, uskutoénené na zaklade
tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovidvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zdvierky, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizik4 a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v d6sledku chyby, pretoZe podvod mbZe zahfiiat’ tajni
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zisad a uctovnych metéd a primeranost
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené $tatutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouZziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stivislosti s udalost'ami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrZite pokraovat’ v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave
auditora na sGvisiace informacie uvedené v iétovnej zavierke alebo, ak s tieto informéacie
nedostatoéné, modifikovat’ nad§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
mobzu spdsobit, ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej Sinnosti.

o Hodnotime celkovil prezentaciu, §truktiiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, ¢i i¢tovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré poc¢as nasho auditu zistime.

18. novembra 2019
Bratislava, Slovenska republika

C.licencie 96 /
/
Auditorska spolo¢nost’: &, KPMG 7o devedngf,é'{l o

5, s
KPMG Slovensko spol. s r.o. sko sg“\' Ing. Martin/KrSjak
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia I.)IDVA ¢.990

F-6



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom u&tovnictve zostavena

k 31. 10 2019
Daiiové idenfifika&né &islo U&tovnd zdvierka U&tovna jednotka Za obdobie
(2f1[2]1JofsTiT2T1T4] mesiac  rok
-riadna - mal& od |[0]9 210]1[9
I€o -mimoriadna | | -veka do [1]0] [2[o]1]?
(512 5[7T4]1T2T7] - priebeind
Bezprostredne
SK NACE fvyznadi sa ) predchddzajice
(T4 [312) [o] obdobie
mesiac rok
od
do
PriloZzené sGcasti G&tove] zavierky
SL’Jvoha (0& POD 1-01) V)’tkoz Ziskov a str&t{(& POD 2-01) Poznémky {U& POD 3-01)

{v celych eurdch) {v celych eurdch)

Obchodné meno (ndzov) G&tovne] jednotky

(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Rleltlalill Plrlolplelritly Flilnfalnicle 111], s]l.Ir]l.jo

sidlo U¢tovnej jednotky, ulica a &islo

Plrlilbjlilnlo]lv]a 110

PsC Obec

Lelillolo] [BleTaltTifsTialvlal T T T T T T T T T T T I T T T 111

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

7

Olklrlelsinl]y s|ujd Blrialt]lilsil]alv]a I

oldldlile]!l Slrjol., viljolZlkla 114/014]013]/]B
Telefénne &islo Faxové Cislo

LI TP T T T TTTTTTIT] I ITJIIIIITITT1
E-mailovd adresa

LI P T T T T T T T T T T T T T T T T I TIITITTTIT 11

Zostavend diia: Schvdlend dia: Podpisovy zéznam Statuté@meho orgdnu U&tovnej jednotky alebo

¢lena dtatutdmeho orgdnu U&tovnej jednotky alebo podpisovy
zéznam fyzickej osoby, ktord je G&tovnou jednotkou:

13.11.2019 7 o™




DIC:

Ozna-

Fanla

Al

N

(<)

2121091214 1CO: 52574121

STRANA AKTIV

Spolu majetok r. 02 +1.33 +1. 74

Neobeiny majetokr. 03 +1. 11 +1. 21

Dlhodoby nehmotny majetok so€et (r. 04 air. 10)

. Aktivované ndéklady na vyvoj (012) - /072, 091A/

. Softvér (013)-/073, 091A/

. Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/

. Goodwill {015} - /075, 091A/

Ostatny dihodoby nehmotny majetok {019, 01X}

" - /079, 07X, 091A/

Obstardvany dihodoby nehmotny majetok (041)

- [093/

~N

Al

AlLT.

N

Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
{051) - /O95A/

Dlhodoby hmotny majetok so&et (r. 12 air. 20)

Pozemky (031} - /092A/

. Stavby {021} - /081, 092A/

Samostatné hnutelné veci a sGbory hnuteych veci

* {022) - /082, 092A/

Pestovatekké celky trvalych porastov {025)

' - /085, 092A/

o

. Z&kladné stddo a tainé zvieratd (026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby hmotny majetok

' {029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/

Obstaravany dihodoby hmotny majetok

© {042} - /094/

o]

hd

Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok

* {052) - J095A/

Opravnd polozka k nadobudnutému majetku

*{+/- 097) +/- 098

AL

ALllLY.

I

Dihodoby finanény majetok so&et (r. 22 a r. 32)

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
uctovnych jednotkdach (061A, 062A, 063A) - /096A]

Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
Ucastou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkéach
(062A) - /096A/

Ostatné realizovateliné cenné papiere a podiely
{063A) - /096A/

POZICKky prepojenym Uétovnym jednotkdm (066A)
- [096A/

Cislo
rladky

01

02

03

04

05

06

07

08

09

20

21

22

23

24

25

Beiné Gétovné obdoble |

Brutto-cast' 1

F-8

49 708

0

0

1
Korekcia-cast 2

0

0

SUvaha U& POD 1-01

2
Nette

49 708

0

0

Bezprostredne
predchddzajice
9&tovné obdoble
3
Neﬂo

50 000
0

0



DIC:

Ozna-
Eenle

é.

8.

2121091214 ICO: 52574121

STRANA AKTV -

P&Zicky v ramci podielove] U¢asti okrem prepojenym
uctovnym jednotkam {066A) - /096A/

Ostatné poZicky (067A}) - /096A/

Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finanény
majetok (065A, 069A, 06XA] - /096A/

P&Zicky a ostatny dihodoby finan&ny majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok {066A,
067A, 069A, 06XA) - /096A/

Uety v bankach s dobou viazanosti dih$ou ako jeden rok
(22XA)

. Obstaravany dihodoby finané&ny majetok {043} - /096A/

Poskyinuté preddavky na dihodoby finanény majetok

* {053) - /095A/

B.l.

B.L

ObeZny majetokr. 34 +1. 41 +1. 53 +1. 48 +1. 71

Zdsoby siO&et (r. 35 air. 40)

. Materidl {112, 119, 11X} - /191, 19X/

Nedokon&end vyroba a polotovary viasinej vyroby

T {121,122, 12X) - /192, 193, 19X/

o

B.IL.

B.IL1.

. Vyrobky {123} - /194/

. Lvieratd (124) - /195/

Tovar {132, 133, 13X, 139} - /196, 19X/

. Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - /391A/

Dlhodobé pohfaddvky sU&et (r. 42 + 1. 46 air. 52)

Pohfaddvky z obchodného styku sOéet (r. 43 air. 45)

Pohfaddvky z obchodného styku voci prepojenym

. U¢tovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A,

31XA) - /391A/

Pohfaddavky z obchodného styku v rdmci podielove]
U&asti okrem pohladdvok vodi prepojenym U&tovnym

" jednotkdm {311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 3TXA}

- [391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (31TA, 312A,

T 313A, 314A, 315A, 31XA} - /391A/

N

w

N

. Cisté hodnota zkazky (316A)

Ostatné pohladdvky vodi prepojenym G&tovnym

" jednotkam (351A) - /391A/

Ostatné pohladavky v rdmci podielove] G¢asti okrem

. pohladavok vodi prepojenym Utovnym jednotkdm

(351A) - /391A/

Cisio

[

26

28

29

30

3

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

45

46

47

48

riadky

F-9

Beiné &tovné obdoble

Brutto-cast 1

49 708

Korekcla-cast 2

0

0

SUvaha U& POD 1-01

Netlo

49 708

Bezprostredne
predchddzajice
&tovné obdoble

3
Netio

50 000
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Ozna-

. #enie

6.

8

B.III.

B.IILT.

2121091214 ICO: 52574121

STRANA AKTV

Pohfaddvky vocispoloénikom, Elenom a zdruzeniu
[354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/

Pohfaddvky z derivatovych operdcii {373A, 376A)

Iné pohladdavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
378A} - /391A/

OdloZzend darovd pohladdvka (481A)
Kratkodobé pohladdvky sicet (r. 54 + 1. 58 air. 65)

Pohfaddvky z obchodného styku sGéet (1. 55 air. 57)

Pohladdvky z obchodného styku vodi prepojenym

. U¢tovnym jednotkém (311A, 312A, 313A, 314A, 315A,

31XA} - /391A/

Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
Ucasti okrem pohladavok vodi prepojenym G&tovnym

" jednotkém {311A, 3124, 313A, 314A, 315A, 31XA)

- [391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A,

" 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

w

. Cista hodnota zdkazky (316A)

Ostatné pohladdavky voci prepojenym UG&tovnym

" jednotkam (351A) - /391A7

S

Sl

Bl

~

Ostatné pohladavky v rémci podielovej G&asti okrem

. pohladdvok voéi prepojenym G¢tovnym jednotkdm

(351A]) - /391A/

Pohfaddavky vodi spoloénfkom, &lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/

Socidine poistenie (336A) - /391A/

Dariové pohladdvky a dotdcie {341, 342, 343, 345, 346,

' 347) - 1391A7

. Pohfaddvky z derivatovych operdcii {373A, 376A)

Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A)

T-[391A/

B.IV.

B.IV.1.

»

w

b

Krétkodoby finanény majetok siéet (r. 47 air. 70)

Kratkodoby finanény majetok v prepojenych U&tovnych
jednotkdach {251A, 253A, 256A, 257 A, 25XA)
- [291A, 29XA/

Krdtkodoby finan&ny majetok bez kratkodobého

financéného majetku v prepojenych G&tovnych
dnotkdch (25TA, 253A, 256A, 257 A, 25XA)

- 1291A, 29XA/

Viastné akcie a viastné obchodné podiely (252)

Obstardvany kratkodoby finanény majetok
(259, 314A) - /291A/

Cislo

rladku
c.

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

65

13

67

68

69

70

Brutto-€asf 1

Stvaha U& POD 1-01

Bezprostredne

Beiné O&tovné obdoble predchddzajice

fiEtovné obdoble

1 . 2 3
Korekcia-&ast 2 Netto Netto

0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
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Ozna-
cenle

B.V.

B.V.1.

2121091214 1ICO: 52574121

STRANA AKTIV

b

Finanéné 0&ty r. 72 +r. 73

Peniaze {211, 213, 21X}

. U&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261)

Casové rozlienie s0cet (. 75 air. 78)

. Ndkiady budicich obdobf dlhodobé (381A, 382A)

. Ndklady budicich obdobf kratkodobé (381A, 382A}

. Primy budtcich obdobi dihodobé (385A)

. Primy buducich obdobi kratkodobé (385A)

Cislo
riadky

<

74

75

76

77

78

BeZné Uétovné obdoble

1

Brutto-&ast' 1

49 708

0

49 708

Korekcia-éast 2

0

0

SUvaha U& POD 1-01

Bezprosiredne
predchédzujt’:ce

G&tovné obdoble

2 3
Netto Netto

49708 50 000
0 0
49708 50 000
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0



DIC: 2121091214  ICO: 52574121
‘ Cislo e
Ozna- STRANA PASIV . Beiné
Eomia } fadku G&tovné obdoble
4
Spolv vlastné imanie a zdvézky r. 80 +r. 101 + 1. 141 79
A Viastné imanie r. 81 +r. 85+r1. 86 +1. 87 +1. 90 +1. 93 80
+1.97 +1. 100
Al dkladné imanie siG&et (1. 82 aZr. 84) 81
A1, Zakladné imanie {411 alebo +/- 491) 82
2. Imena zdkladného imania +/- 419 83
3. Pohfadavky za upisané viasiné imanie {/-/353} 84
All.  Emisné ailo (412) 85
Al Ostatné kapitdlové fondy (413) 86
V.  Idkonné rezervné fondyr. 88 +r. 89 87
AV L&konny rezervny fond a nedelitelny fond {417A, 418, a8
T 4214, 422)
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A,
2. 89
421A)
AV. Ostatné fondy zo ziskur. 91 +1. 92 90
A.V.1. Statutémne fondy {423, 42X} 91
2. Ostatné fondy {427, 42X} 92
AVL  Ocefiovacie rozdiely z precenenla sicet (r. 94 aZr. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévazkov
ANVLT, 94
(+/- 414)
2 Qcefiovacie rozdiely z kapitdlovych G&astin 95
" {+/-415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zZIG¢en], splynuti a %
" rozdeleni {+/- 416}
AVIl. Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 + 1. 99 97
A.VI.1. Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98
2. Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99

Vysledok hospoddrenia za (&tovné obdobie po zdaneni
AVIL /+/ r01-(r.81+4r.85+r.86+1.87+1.90+r1.93+1.97 100
+1. 101 +1. 141)

Zavazkyr. 102 +1. 118 +1. 121 +1. 122 +1. 136 +1. 139

B. +r. 140 101
B.l Dlhodobé zavézky siéet (r. 103 + 1. 107 azr. 117) 102
B.L1 hodobé zdavézky z obchodného styku sicet 103

1 (r. 104 az 1. 108)

F-12

49 708

46 701

50 000

50 000

-3299

3006

Sovaha U& POD 1-01

- Bezprostredne
predchddzajice
G&tovné obdoble

5

50 000
50 000
50000

50 000



DIC: 2121091214  1CO: 52574121 SUvaha U& POD 1-01

i Cislo Bezprostredne
Ozna- ' STRANA PASIV Beiné predchadzajice
Zenle ) . Hadku G&tovné obdoble 0&tovné obdoble
a . b o c 4 ‘5
la Lévazky z obchodného styku vodi prepojenym 104 0 0

" U&tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)

Lavézky z obchodného styku v rdmci podielovej G&asti
1.b. okrem zdvazkov vodi prepojenym Gctovnym jednotkdm 105 0 0
(321A, 475A, 476A)

1.c. Ostainé zavazky z obchodného styku ({321A, 475A, 476A) 106 0 0

2. Cistd hodnota zélé;:zk;(is;;)i 107 0 0

3. (O;;]a;r‘ne4 7z)c(’1;/)&zky vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm 108 0 0
Ostatné zavazky v rédmci podielovej GCasti okrem

4, zavazkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm (471A, 109 0 0

47XA)

5. Ostatné dihodobé zavéazky (479A, 47XA) 110 0 0

4. Dlhodobé prijaté preddavky {475A) 111 0 0

7. Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0

8. Vvdané dlhopisy (473A/-/255A) 113 0 0

9. Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 0 0

10. Iné dlhodobé zavdazky (336A, 372A, 474A, 47XA} 115 0 0

11. Dlhodobé zavdzky z derivatovych operdcii {373A, 377A} 116 0 0

12. OdloZeny danovy zavézok {481A) 117 8] 0

B.II Dihodobé rezervyr. 119 +r. 120 118 0 0

B.II.1. Z&konné rezervy {451A) 119 0 0

2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0

B.IIL Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 0 0

B.IV. Kratkodobé zdvézky sGéet (r. 123 + 1. 127 air. 135) 122 6 0

B.IV.1. Zavazky z obchodného styku siuéet (1.124 air. 126) 123 b 0

1&vazky z obchodného styku voli prepojenym
1.a. U&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 0 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Lavazky z obchodného styku v rimci podielovej O asti
okrem zavdézkov vodi prepojenym UCtovnym jednotkdm

T {321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)}

Ostatné zavdzky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
T 325A, 326A, 32XA, A75A, 476A, 478A, 47XA)



DIC:

Ozna-
cenie

2.

N

o

B.V.

B.V.1.

N

B.VL

B.VIL

C.1.

2121091214 ICo: 52574121
STRANA PASIV Cisio Boiné
Hadku 0&tovné obdoble
b : . c 4
Cisté hodnota zakazky (316A) 127

Ostatné zavéazky vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm

T {361A, 36XA, 471A, 47XA) 128
Ostatné zavazky v ramci podielove] O€asti okrem

. z&vé&zkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm (361A, 129
36XA, 471A, 47XA}
Lavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 130

' 367,368, 398A, 478A, 479A)

. Lavazky vodli zamestnancom {331, 333, 33X, 479A} 131

. Lavdzky zo socidineho poistenia (336A) 132
Dariové zadvazky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347,

. 133
34X}

. Lavazky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134

. Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135
Kratkodobé rezervy r. 137 +1. 138 136
1dakonné rezervy (323A, 451A) 137

. Ostatné rezervy {323A, 32X, 459A, 45XA) 138

Beiné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 441A, 46XA) 139

Kratkodobé finanéné vypomocl (241, 249, 24X, 473A,

/-/255A) 140
Casové rozliSenie so&et {r. 142 air. 145) 141
Vydavky budicich obdobi dlhodobé (383A) 142
. Vydavky budicich obdobi kratkodobé {383A) 143
. Vynosy buddcich obdobi dlhodobé {384A) 144
. Vynosy budtcich obdobi krdtkodobé {384A) 145

F-14

3000

3000

SUvaha (& POD 1-01

Bezprostredne
predchdadzajice
G&tovné obdoble

5



DIC: 2121091214 ICO: 52574121 Vykaz ziskov a strat U POD 2-01
Skuto&nost

gzna- Text * . Cislo beiné JEtovné obdobie bezpros’fredne’predch dzajuce
Eenie riadky Bk Gétovné obdobie
— [N - 1 - ~
*  Cisty obrat (Sast G&t. tr. § podTa zdkona) 01 0 0
« Vynosy z hospoddrskej &innosti spolu siZet 02 0 0
(r.03azr.09)
I, Triby z preddja tovaru {604, 607) 03 0 0
II.  Trzby z preddja viastnych vyrobkov (601) 04 4] 0
0. Triby z predaja siuzieb {602, 606) 05 0 0
" Zfrleny ’sfcvu }/notroorganizoénych z&asob {+/-) 06 0 0
(0&tové skupina 61)
V. Akfivacia (0&tovd skupina 62) 07 0 0
Vi Triby z predgja dlhodobého nehmotného majetku, 08 0 0
* dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospoddrske] Cinnosti (644, 645, 646, 09 0 0
T 648, 655, 657)
Ndklady na hospoddrsku &innosf spolur. 11 +1.12
AR 13411441 15+1.20 +1.21 41,24 +1. 25 +1. 26 10 3298 0
A Ndklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1 0 0
. (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12 0 0
! neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503)
C. Opravné polozky k zasobdm (+/-) {505) 13 0 0
D. Sluzby {0&tové skupina 51} 14 3298 0
E. Osobné ndklady so&et {r. 16 aZr. 19) 15 0 0
E.l. Mzdové nakiady (521, 522} 16 0 0
2. Odmeny Clenom orgdnov spolo¢nosti a druzstva {523} 17 0 0
3.  Ndklady na socidine poistenie {524, 525, 526} 18 0 0
4. Socidine naklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky {0&tovd skupina 53} 20 0 0

Odpisy a opravné polozky k dhodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 0 0
majetku {r. 22 +r. 23)

Odpisy dihodobého nehmotného majetku a

Gl dihodobého hmotného majetku (551} 22 0 0
2 Opravné polozky k dihodobému nehmotnému 23 0 0
© majetku a dihodobému hmotnému majetku {+/-} (553}



DIC: 2121091214 ICO: 52574121 Vykaz ziskov a strét 0& POD 2-01
Skuto&nost

Ozna- Text -~ Cislo S bezpr redne predc: dzaj ce
&enie ; riadky beiné Uék?v"é obdoble GEiovné obdobie
a . b DN c o 1 . a
H Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a o4 0 0
: predaného materidlu (541, 542)
1. Opravné polozky k pohfadavkam (+/-} {547} 25 0 6]
J Ostainé ndklady na hospoddrsku &innost 2% 0 0
! (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
vy — - e
o ysledok hospoddrenia z hospoddrskej €innosti (+/-) 27 3298 0
(r.02-r.10)
Pridand hodnota (r. 03 + 1. 04 +r. 05 +r. 06 + 1. 07)
" L1141 1241, 1341, 14) 28 -3298 0
e Vynosy z finan&nej &innosti spolur. 30 + 1. 31 +r. 35 29 0 0
+1.39+r.42+r1.43+1. 44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a podielov {661} 30 0 0
X Vynosy z dhodobého finan&ného majetku stet 3 0 0
t[r.32azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 2 0 0
' prepojenych 0&tovnych jednotiek {665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2. G&asti okrem vynosov prepojenych G&tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3. Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov {665A) 34 0 0
¥ Vynosy z kratkodobého finanéného majetku socet 35 0 0
* [r.36azr.38)
%) Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36 0 0
' prepojenych U&tovnych jednotiek {666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2. podielovej G&asti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
ugtovnych jednotiek (666A)
3. Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38 0 0
(666A)
Xl  Vynosové Groky {r. 40 +r. 41) 39 0 0
el Vynosové Uroky od prepojenych G&tovnych jednotiek 10 0 0
(662A])
2. Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 0 0
Xl.  Kurzové zisky {663) 42 0 0
X Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 5 0 0
* derivatovych operacii (664, 667)
Xiv. Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 0 0
. Ndklady na finanéng &innosf spolu r. 46 + 1. 47 +1. 48 45 0 0
+1.4941.5241.53+1. 54
K. Predané cenné papiere a podiely {561) 46 0 0
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finan&nému majetku {+/-) (565) 48 0 0
10

F-16



DIC: 2121091214 ICO: 52574121 Vykaz ziskov a strgt U POD 2-01

Skuto&nosf
Ozna- Text Cislo . bezprosiredne pre ¢h dza ce
Zenle Aadku beZné Gctovné obdoble Gétovné obdoble =
o T h Do 1 . -
N. Nakladové Uroky {r. 50 +r. 51) 49 0 0
NI Nékladové Uroky pre prepojené G&tovné jednotky 50 0 0
(562A)
2. Ostatné ndkladové Groky (562A) 51 0 0
0. Kurzové straty (563} 52 0 0
P Ndéklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
: na derivatové operécie (564, 567)
Q. Ostatné néklady na finanénd &innost {568, 569) 54 0 6]
. Vysledok hospoddrenia z finan&nej €innosti (+/-) 55 0 0
(r. 29 - 1. 45)
. Vysiedok hospoddrenia za G&tovné obdobie pred
zdanenim {+/-) (r. 27 +1. 55) 56 -3299 0
R. Dafi z prijmov {r. 58 + 1. 59) 57 0 0
R.I. Dari z primov  splatnd (591, 595) 58 0 6]
2. Dariz primov odioZend {+/-) {592) 59 0 0
s Prevod podielov na vysledku hospoddarenia “© 0 0
' spolotnikom {+/- 596)
P Vysledok hospoddrenia za U&tovné obdobie po 61 3299 0

zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - 1. 60)

11



Poznamky (¢tovnej zavierky
Retail Property Finance II, s.r.o. k 31. oktdbru 2019

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO [s]2]s]7[4]1]2]1]

pIC [2]1[2]1Joo]1]2][1]4]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Retail Property Finance II, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolocnosti si:

— poskytovanie Giverov alebo pdZiSiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodndt,

— kiipa tovaru na U&ely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod).

2. Udaje o neobmedzenom ruteni
Spolo&nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolodnikom v inych spolo&nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,

ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia Gétovnej zdvierky za predchidzajiice i¢tovné obdobie
Spolo&nost nezostavovala Gi€tovni zavierku za predchadzajice utovné obdobie z dévodu vzniku spolognosti 17.9.2019.

4. Pravmy dévod na zostavenie ctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. oktobru 2019 je zostavena ako priebeznd iStovna zavierka za uctovné obdobie od
17. septembra 2019 do 31. oktobra 2019.

Uktovna zévierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych €innostiach
a udtovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Ugtovnd zévierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.
5. Informadcie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahriia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolotnosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.

Tito konsolidovani iétovnu zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.
6. Priemerny prepofitany polet zamestnancov
Spolo¢nost’ v ustovnom obdobi kon¢iacom 31. oktébra 2019 nemala zamestnancov.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:  Radoslav Mokry
Megr. Jana Tomova

Clenom $tatutdrneho organu neboli v iétovnom obdobi kongiacom 31. oktdbra 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné igely &lenov, ktoré sa vytétovavaji.
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iftovnej zivierky
Uttovna zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné Gistovné zdsady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie ultovnej zivierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvitujii aplikdciu uétovnych metéd audtovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zivizkov, vynosov a
nakladov. Odhady astvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G&tovnych hodndt
majetku a zdvizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mdzu 1i8it’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budacich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou U¢tovnych metod a Giétovnych zésad Spolognosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gdtovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom ugtovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finantny majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych utovnych
Jjednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou uastou okrem v prepojenych ti¢tovnych jednotkich a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finantny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceifiuje obstardvacou cenou vritane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Stiastou obstaravacej ceny cennych papierov nie st uroky
zUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruzenych iidtovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gi&tovnictve.

® RealizovateIné cenné papiere a podiely sa ocefiujii realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie sit cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruzenej iétovnej jednotke sa G¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na icet 414 - Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

® Ak sa realizovatelné cenné papiere obchoduju na burze, realna hodnota je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene ku
ditu, ku ktorému sa zostavuje u€tovnd zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypogita
na zaklade diskontovanych petiaznych tokov. Ak nie je moZné ku diiu ocenenia spol'ahlivo urdit’ realnu hodnotu,
povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

4. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa oceiiuji obstaravacou cenou vrétane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozZite'né pohladavky.

Pri dlhodobych pdZickach a pohladévkach, ak je zostatkové doba splatnosti pohl'addvky alebo pdZicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej poloZzky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladéavky. Sti¢asné hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet stii€inov buducich petiaznych
prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.
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5. Kritkedoby finantny majetok
Kréatkodoby finanény majetok predstavuji kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Gverového charakteru, ktoré
st v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely, emisné kvéty, odplatne nadobudnuta virtudlna mena, virtudlna mena nadobudnuta tazbou ku
ditu vymeny za iny majetok alebo sluzbu a virtualna mena nadobudnutd vymenou za inu virtudlnu menu.

6. Finanéné ity
Finan¢né acty tvori pefiazné hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocetiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Niéklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZzanie zdsady vecnej a
Casovej suvislosti s aétovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnety majetku oproti jeho oceneniu v utovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej
datiovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit, i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické uZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka s cielom zistit, &i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravnd poloZka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Gétovnd hodnota majetku neprevysi ta aétovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykézana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne d6kazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
restrukturalizacia pohladédvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za normalnej situacie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skuto&nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dthodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troveri ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uZitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitajii ako sudasna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich peiiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tieZ berie do uivahy schopnost’ a vykonnost dlZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zru§i, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych Zitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocetiujiit menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vyska v tovnictve, uvedn sa zavizky v uctovnictve a v uétovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti zniZi jej ekonomické WzZitky. Rezervy st zavizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou
aoceliuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovnd
zavierka.

Tvorba rezervy sa u¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie
rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislusného ctu rezerv so sivzfaznym zipisom v prospech vecne prislusného ictu
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z4vizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa ti¢tuje opadnym &tovnym zépisom ako sa utovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

11. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uctovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deti predchadzajici ditu uskutoénenia Gétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za intl cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie
prirastku cudzej meny v eurach sa pouZzije referenény kurz v deii uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobo&ka zahraniénej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobotky
zahraniénej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referencny kurz ku ditu
ocenenia,

e  ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahraniénej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia.

Na tibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového étu sa na prepoet cudzej meny na eura pouZije

o referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci diin uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepo€itavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajici ditu uskuto¢nenia u¢tovného pripadu.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurach a z utu zriadeného v eurach sa prepoCitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uzZ neprepocitavaji.
Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zdvierka, prepogitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje 0¢tovna zévierka, a acétuja
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daft z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanii zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujt v defi splnenia dodavky podla Obchodného zékonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmiuve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v 0¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa itujii rovnomeme v udtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zauctuji v Sase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1.  Zavizky

Struktirra zavizkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zavizku, rezerv a vydanych dihopisov)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujlicom prehlade:

31.10.2019 17.9.2019
EUR EUR
Zéaviazky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 6 0

E. l}‘{FORMA’CII:I O SKUTOCNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. oktébri 2019 do diia zostavenia Gtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie v utovne;j
zavierke k 31. oktébru 2019.
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F. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV K 31. OKTOBRU 2019

Perfiazné toky z prevadzkovej &innosti

Petiazné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté Groky

Zaplatena daii z prijmov

Vyplatené dividendy

Petiazné toky pred polozkami vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
Primy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiiainé toky z prevadzkovej dinnosti

Pefiazné toky z investiénej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Primy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie mvesticif

Prijaté dividendy

Cisté peiiainé toky z investitnej Sinnosti

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo splatenia/ zvy$enia zékladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Primy z iverov

Splatky dihodobych zavizkov

Splatky prijatych Gverov

Cisté petiainé toky z finannej &innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a petiaznych
ekvivalentov

Petiazné prostriedky a petiazné ekvivalenty na za&iatku roka

Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konei roka

17

F-23

Poznamky ti¢tovnej zavierky
k 31. oktébru 2019

1¢o [s]2]s]7]4]1]2]1]

DIC [2[1]2]1]0]9]1]2]1]4]

2019
EUR

oo O



Poznamky tiétovnej zavierky
Retail Property Finance IT, s.r.o. k 31. oktobru 2019

Poznamky U PODV 3 - 01 1CO [s]2]s]7]4]1]2]1]

DIC [2]1]2]1]o]o]1]2]1T4]

PeiiaZné toky z prevadzky

2019
EUR

Cisty zisk (pred odpoditanim urokovych, dafiovych poloZiek
a poloZiek vynimo&néhe rozsahu alebo vyskytu) .3299

Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku

Opravna polozka k pohladavkam

Opravna polozka k z4sobam

Opravna polozka k dihodobému hmotnému majetku

Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zsky

Rezervy 3000
Strata (zisk) z predaja dhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finantného majetku

Rozdie] medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho ti¢tovnou hodnotou

Iné nepettazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu -299
Zmena pracovného kapitahy:

Ubytok (prirastok) pohl'addvok z obchodného styku a inych

pohl'adavok (vratane ¢asového rozli§enia aktiv)

Ubytok (prirastok) zisob

(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozliSenia pasiv) 7

Peiiazné toky z previdzky =292
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